N A C R T
Na temelju članka 51. Zakona o najmu stanova (Narodne novine 91/96, 48/98, 66/98, 22/06,  68/18 i 105/20) i članak 30. Statuta Grada Samobora (Službene vijesti Grada Samobora br. 3/16, 1/18, 4/19 i 2/20) i članka 69. Poslovnika Gradskog vijeća Grada Samobora (Službene vijesti Grada Samobora br. 3/19 i 2/20), Gradsko vijeće Grada Samobora na svojoj ____ sjednici održanoj dana ___________ 2021. godine donijelo je 

ODLUKU O DAVANJU U NAJAM STANOVA
I. UVODNA ODREDBA 
Članak 1. 
Ovom se odlukom propisuju uvjeti, mjerila i postupak za davanje u najam stanova u vlasništvu Grada Samobora.

II. UVJETI ZA DAVANJE U NAJAM STANOVA
Članak 2.
Stan u vlasništvu Grada Samobora (u daljnjem tekstu: stan) može se dati u najam osobi koja, pored općih uvjeta za dobivanje u najam stana, sukladno posebnim propisima ispunjava i sljedeće uvjete: 
1. da podnositelj zahtjeva ima prebivalište na području Grada Samobora, neprekidno najmanje 5 godina 
2. da podnositelj ili članovi njegova domaćinstva nemaju u vlasništvu kuću ili odgovarajući stan
3. da podnositelj ili članovi njegova domaćinstva nemaju pravo korištenja stana, na temelju ugovora o najmu stana, zaključenog na neodređeno vrijeme
4. da podnositelj ili članovi njegova domaćinstva nisu otkupili stan sukladno odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo
5. da podnositelj ili članovi njegova domaćinstva nemaju u vlasništvu nekretnine čijom vrijednošću mogu riješiti stambeno pitanje
Članak 3. 
Predmet davanja u najam je stan izgrađen posebnim sredstvima, namijenjenim isključivo za rješavanje stambenih pitanja osoba slabijeg imovnog stanja.

Članak 4. 
Osobom slabijeg imovnog stanja, u smislu članka 3. ove Odluke, smatra se osoba čiji prihod po svim temeljima po članu obiteljskog domaćinstva u prethodnoj godini ne prelazi iznos od 30% od prosječne plaće u gospodarstvu Republike Hrvatske u istom razdoblju. 
Prihodima se, u smislu stavka 1. ovog članka, smatraju prihodi na koje se plaća porez na dohodak, sukladno posebnom propisu. 
Članak 5. 
Pod odgovarajućim stanom prema odredbi ove glave smatra se stan u smislu odgovarajućih odredaba Zakona o najmu stanova. 
III. KRITERIJI ZA DAVANJE U NAJAM STANOVA
Članak 6. 
Stan se dodjeljuje u najam putem reda prvenstva i posebnih uvjeta.
Red prvenstva za davanje u najam stanova određuje se prema sljedećim kriterijima:
1. broj članova domaćinstva
2. godine prebivališta podnositelja zahtjeva na području Grada Samobora
3. prihodi članova domaćinstva
4. sudjelovanje podnositelja zahtjeva i članova domaćinstva u Domovinskom ratu
5. status HRVI ili civilnog invalida rata 
6. podnositelja zahtjeva i članova domaćinstva osoba s invaliditetom
7. da je podnositelj zahtjeva ili članovi njegova domaćinstva korisnik zajamčene minimalne naknade
8. da je podnositelj zahtjeva ili član domaćinstva žrtva obiteljskog nasilja 
Članak 7.
Članovima domaćinstva smatraju se bračni drugovi, izvanbračni drugovi, životni partneri i neformalni životni partneri, njihovi roditelji, djeca i drugi srodnici u prvoj liniji koji zajedno žive. 
Članak 8. 
Kriteriji iz članka 6. ove Odluke izražavaju se u bodovima, sukladno odredbama ove Odluke. 

Članak 9. 
Broj članova domaćinstva izražava se kroz odgovarajući broj bodova na način da se za svakog punoljetnog člana domaćinstva određuje 2 boda, a za malodobnog člana domaćinstva 3 boda. 

Članak 10.
Za svaku godinu neprekidnog prebivanja na području Grada Samobora podnositelju zahtjeva pripada po 1 (jedan) bod. 
Ukupan broj bodova ostvaren prema mjerilu iz stavka 1. ovog članka ne može biti veći od 30 (trideset) bodova. 
Članak 11.
Prihodi članova domaćinstva izražavaju se na način da se utvrdi visina prosječnog prihoda po članu domaćinstva, računajući prihode sukladno članku 4. ove Odluke, te se:
· za prihode niže od prosječne plaće – ispod 30%, za svakih 5% odstupanja naniže određuje 1 bod. 
Izračun bodova obavlja Upravni odjel za financije. 

Članak 12. 
Sudjelovanje podnositelja zahtjeva i članova domaćinstva u Domovinskom ratu izražava se na način da se zbroji vrijeme sudjelovanja podnositelja zahtjeva i članova domaćinstva u Domovinskom ratu, priznatog po posebnom propisu, te se za svakih provedenih 6 mjeseci odredi po 0,5 bodova, s time da se broj bodova utvrđuje najviše do 20 bodova. 
Status hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata utvrđuje se prema Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji (Narodne novine 121/17 i 98/19), a na temelju uvjerenja Ministarstva obrane, odnosno MUP-a.

Članak 13. 
Za osobe sa statusom HRVI ili civilnom invalidu rata, red prvenstva izražava se na način da se svakom članu domaćinstva s invaliditetom dodjele bodovi kako slijedi:
a) invalidi od I. do VI. skupine (100% do 60% invaliditeta) – 4 boda
b) invalidi VII. skupine (invaliditet 50%) – 3 boda
c) invalidi VIII. Skupine (invaliditet 40%) – 2 boda
d) invalidi IX. I X. skupine (invaliditet 20% odnosno 30%) – 1 bod

Članak 14.
Osobama s invaliditetom, red prvenstva izražava se na način da se podnositelju zahtjeva i svakom članu domaćinstva s invaliditetom odrede bodovi kako slijedi: 
a) za djecu s invaliditetom (invalidi) – 5 bodova
b) s rješenjem (potvrdom) HZMO o invalidskoj mirovini – 3 boda
c) s rješenjem (potvrdom) HZMO o tjelesnom oštećenju s utvrđenim ukupnim postotkom invaliditeta na način;
	100% invaliditeta – 5 boda
	90% invaliditeta – 4 boda
	80% invaliditeta – 3 boda
	70% invaliditeta – 2 boda
	60% invaliditeta – 1 boda
Članak 15. 
Ukoliko je podnositelj zahtjeva ili član njegova domaćinstva korisnik zajamčene minimalne naknade pripada mu 1 (jedan) bod.
Članak 16.
Osobama obiteljskog nasilja, kojima je temeljem rješenja nadležnog centra za socijalnu skrb priznato pravo na skrb izvan vlastite obitelji, svakoj osobi pripada jedan bod.

Članak 17.
Red prvenstva kandidata za davanje u najam stanova određuje se sukladno zbroju ostvarenih bodova. 

IV. POSTUPAK DAVANJA U NAJAM STANOVA

a) Dodjela stana u najam - raspisivanjem i objavom natječaja

Članak 18. 
Stanovi se daju u najam na temelju natječaja. Natječaj raspisuje Gradonačelnik. 

Članak 19.
Ukoliko dva ili više podnositelja zahtjeva ostvare jednak broj bodova, prednost na listi reda prvenstva ima onaj podnositelj zahtjeva koji ima najviše bodova prema sljedećim mjerilima: 
a) vrijeme prebivanja na području Grada Samobora
b) vrijeme provedeno u obrani suvereniteta RH

Članak 20.
   Natječaj se objavljuje na službenoj internet stranici Grada Samobora i oglasnoj ploči  
Grada Samobora, a može se objaviti i u lokalnom tisku. 
 
Članak 21. 
Natječaj mora sadržavati odredbe iz kojih su vidljivi uvjeti natječaja, u smislu glave II. ove Odluke, kriteriji na temelju kojih će se određivati red prvenstva kandidata u smislu glave III. ove Odluke te naznaku da se uz prijavu na natječaj moraju priložiti odgovarajuće isprave,  bitne za utvrđivanje reda prvenstva kandidata. 
Natječaj također mora sadržavati podatke o stanu (adresu, veličinu stana te rok na koji se sklapa Ugovor o najmu) te adresu i rok za podnošenje prijave, s time da rok za dostavu prijave ne može biti kraći od 15 dana od dana objave natječaja. 

Članak 22. 
O prijavama odlučuje Gradonačelnik. 
Prijave kandidata koji ne ispunjavaju uvjete natječaja, te prijave uz koje nisu priložene odgovarajuće isprave ili koje su podnesene izvan roka, neće se razmatrati.

Članak 23. 
Protiv odluke Gradonačelnika o dodjeli stana u najam nezadovoljan podnositelj može  podnijeti prigovor u roku 8 dana od dana primitka odluke, sukladno posebnim propisima. 

Članak 24. 
Po okončanju postupka u smislu ove Odluke s kandidatom, odnosno kandidatima, sukladno utvrđenom redu prvenstva, zaključuje se Ugovor o najmu stana. 

Članak 25. 
Ugovor o najmu stana sklopljen na određeno vrijeme produžit će se, ako najmoprimac, 30 dana prije isteka ugovorenog vremena, podnese zahtjev za produženje Ugovora o najmu stana dokazujući da ispunjava uvjete propisane ovom Odlukom i Zakonom o najmu stanova. Ugovor o najmu stana, sklopljen na određeno vrijeme, najmodavac će otkazati prije isteka ugovorenog vremena uz razloga navedenih u članku 19. i 20. Zakona o najmu stanova, te ako najmoprimac prestane ispunjavati uvjete propisane člankom 2. ove Odluke, uz otkazni rok od 3 (tri) mjeseca.

Članak 26. 
Prije odlučivanja o davanju stana u najam na temelju konačne liste reda prvenstva obavit će se očevid, odnosno dodatna provjera dokaza o ispunjavanju uvjeta propisanih ovom Odlukom. 
Ako se utvrdi da podnositelj zahtjeva ne ispunjava uvjete, odnosno da je u međuvremenu došlo do promjene stambenog statusa ili se utvrdi da nije dao istinite podatke, a koji su utjecali na ostvarivanje prava na dodjelu stana u najam, taj će podnositelj biti brisan s liste reda prvenstva. 
S liste reda prvenstva brisat će se podnositelj zahtjeva koji odbije ponuđeni odgovarajući stan. 

Članak 27. 
Odgovarajućim stanom, s obzirom na broj članova obiteljskog domaćinstva, smatra se:
· za obiteljsko domaćinstvo do tri (3) člana – jednosoban ili jedno i pol soban stan 
· za obiteljsko domaćinstvo do šest (6) članova – dvosoban stan 
· za obiteljsko domaćinstvo s više od šest (6) članova – trosoban ili veći stan 

b) Dodjela stana u najam - neposredno

Članak 28.
Gradonačelnika Grada Samobora može dati stan u najam izvan kriterija propisanih ovom Odlukom, najduže na vrijeme od tri godine i sa slobodno ugovorenom najamninom, osobama uposlenim u oblasti zdravstva, kulture, sporta, školstva, znanosti i slično, temeljem priznatih rezultata rada značajnih za Grad Samobor, osobama za koje se ocijeni da će svojim radom pridonijeti razvoju Grada Samobora ili deficitarnim kadrovima za koje se ocijeni da su nedostatni, na prijedlog Povjerenstva za davanje stanova u najam iz članka 31. ove Odluke i uz preporuku odgovorne osobe u pravnoj osobi za dodjelu stana u najam.

Članak 29.
Gradonačelnik Grada Samobora može u izuzetnim i opravdanim slučajevima, neposredno i na određeno vrijeme do tri godine, prazan stan u vlasništvu Grada Samobora dati u najam izvan kriterija propisanih Odlukom o davanju u najam stanova bez raspisivanja javnog natječaja za davanje stanova u najam. 

Članak 30. 
Gradonačelnik Grada Samobora može u izuzetnim opravdanim slučajevima sudioniku natječaja koji ispunjava uvjete za dodjelu stana temeljem liste reda prvenstva dodijeliti stan u najam i drugačije od uvjeta utvrđenih člankom 25. Odluke o davanju u najam stanova. 

V. POVJERENSTVO ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM 

Članak 31. 
Povjerenstvo za davanje stanova u najam ima 5 (pet) članova. 
Predsjednika povjerenstva, zamjenika predsjednika povjerenstva i članove povjerenstva imenuje Gradonačelnik za mandatno razdoblje Gradonačelnika. 
Povjerenstvo razmatra prispjele zahtjeve na natječaj te nakon rangiranja prispjelih zahtjeva prema odredbama ove Odluke, Gradonačelniku daje mišljenje i prijedloge za davanje stanova u najam.

VI. PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 

Članak 32. 
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje važiti Odluka o davanju u najam stanova (Službene vijesti Grada Samobora br. 1/01, 1/02 i 8/09).

Članak 33.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Službenim vijestima Grada Samobora. 
Klasa:
Ur.broj: 
									
GRADSKO VIJEĆE 
          Miran Šoić
