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Na temelju ¢lanka 88. Ustava Republike Hrvatske, donosim

ODLUKU

O PROGLASENJU ZAKONA O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O VLASNISTVU I
DRUGIM STVARIM PRAVIMA

Proglasavam Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima, kojega je
Hrvatski sabor donio na sjednici 30. lipnja 2006. godine
Klasa: 011-01/06-01/31
Urbroj: 71-05-03/1-06-2
Zagreb, 5. srpnja 2006.
Predsjednik
Republike Hrvatske
Stjepan Mesic, v. r.

ZAKON

O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O VLASNISTVU I DRUGIM STVARNIM
PRAVIMA

Clanak 1.
U Zakonu o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00.,
73/00. 1 114/01.), u clanku 73. stavak 3. mijenja se i glasi:
»(3) Vlasnistvo posebnog dijela ne moze se uspostaviti dok nadlezno tijelo ne potvrdi da je odredeni stan ili
druga prostorija u odredenoj zgradi i na odredenoj zemlji$noj Cestici samostalna uporabna cjelina. Potvrda mora
sadrzavati popis 1 opis posebnih dijelova nekretnine i da su izgradeni u skladu s dozvolom nadleznog tijela.«
Iza stavka 3. dodaje se novi stavak 4. koji glasi:
»(4) Potvrdu iz stavka 3. ovoga clanka moze zamijeniti uporabna dozvola iz koje je razvidno da je zgrada
izgradena sukladno planu posebnih dijelova nekretnine, potvrdenim gradevinskom dozvolom da ti posebni
dijelovi predstavljaju samostalnu uporabnu cjelinu.«
Dosadasnji stavak 4. postaje stavak 5.

Clanak 2.
U ¢lanku 74. stavku 2. podstavak 5. mijenja se i glasi:
»— korisna se povrsina u pravilu izraCunava prema glavnom projektu koji je sastavni dio gradevinske dozvole ili
koji je potvrden po nadleznom tijelu; ali ako netko ucini vjerojatnim da postoje znatnija odstupanja od tog
projekta, korisna ¢e se povrSina izracunati prema stvarnom stanju.«

Clanak 3.
U clanku 356. stavak 2. i 3. mijenjaju se i glase:
»(2) Strane fizicke i pravne osobe mogu ako zakonom nije druk¢ije odredeno, pod pretpostavkom uzajamnosti,
stjecati vlasnistvo nekretnina na podru¢ju Republike Hrvatske, ako suglasnost za to dade ministar nadlezan za
poslove pravosuda Republike Hrvatske.
(3) Suglasnost iz stavka 2. ovoga ¢lanka je upravni akt.«
Stavak 4. brise se.

Clanak 4.
Naslov iznad ¢lanka 357. mijenja se 1 glasi: »Suglasnost«.



Clanak 5.
U c¢lanku 357. stavak 1. mijenja se i glasi:
»(1) Ako je za stjecanje prava vlasniStva nekretnine potrebna suglasnost ministra nadleznog za poslove
pravosuda Republike Hrvatske, pravni posao kojemu je cilj stjecanje toga prava vlasniStva niStetan je bez
suglasnosti ministra nadleznog za poslove pravosuda.«
Stavak 3. brise se.
Dosadasnji stavak 4. postaje stavak 3.

Clanak 6.
U c¢lanku 368. stavak 3. mijenja se i glasi:
»(3) Ako je do stupanja na snagu ovoga Zakona na zemljiStu u druStvenom vlasniStvu izgradena zgrada koja je
u trenutku stupanja na snagu ovoga Zakona u necijem vlasniStvu, ali na zemljiStu nije upisano pravo koristenja
gradevinskoga zemljiSta u drustvenom vlasniStvu, odnosno prvenstvenoga prava koriStenja gradevinskoga
zemljiSta u drustvenom vlasni$tvu u korist vlasnika te zgrade, nadlezni ¢e sud na zahtjev vlasnika zgrade
odrediti upis iz stavka 1. ovoga clanka na temelju ovrSne odluke vlasti kojom je radi izgradnje zgrade
dodijeljeno pravo koriStenja odnosno utvrdeno prvenstveno pravo koriStenja njegovu nositelju, ugovora o
medusobnim pravima i obvezama sklopljenim u skladu s uvjetima utvrdenim u toj odluci te obavijesti
nadleznoga katastarskoga tijela da je na odnosnoj gradevinskoj Cestici izgradena zgrada.«

Clanak 7.
Iza ¢lanka 390. dodaje se naslov i ¢lanak 390.a koji glase:
»Vlasnistvo trgovackog drustva kao pravnog sljednika drustvenog poduzeca
Clanak 390.a
Trgovacko drustvo kao pravni sljednik drustvenog poduzeca, po zavrSenoj pretvorbi drustvenoga vlasnistva,
vlasnik je nekretnina koje su na dan procjene vrijednosti temeljnog kapitala u postupku pretvorbe ili
privatizacije bile:
— drustveno vlasnistvo s pravom upravljanja, koristenja i raspolaganja drustvenog poduzeca i
—koje su mogle biti predmet stjecanja prava vlasnistva i
— Cija je vrijednost procijenjena u kapital drustva i koje su po nadleznom tijelu iskazane u kapitalu drustva.«

Clanak 8.
U ¢lanku 391. stavak 2. mijenja se i glasi:
»(2) Odredbe stavka 1. ovoga clanka ne odnose se na slucajeve kad pravo vlasniStva na nekretninama u
vlasniStvu jedinica lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave, stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne 1
podrucne (regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.«
Iza stavka 2. dodaju se novi stavci 3. 1 4. koji glase:
»(3) Zemljiste u vlasniStvu jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave poglavarstva tih jedinica mogu
prodati po utvrdenoj trzi$noj cijeni bez provedbe javnog natjecaja:
— osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s lokacijskom
dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20 % povrSine planirane gradevne Cestice i
— osobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta
nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s detaljnim planom uredenja ili lokacijskom
dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveze da ¢e u roku
od jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu.
(4) Trzi$na cijena iz stavka 3. ovoga ¢lanka je vrijednost izraZena u cijeni koja se za odredenu nekretninu moze
posti¢i na trzistu i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme njezinog utvrdivanja na podrucju jedinice
lokalne samouprave.«
Dosadasnji stavak 3., koji postaje stavak 5., mijenja se i glasi:
»(5) Pravni poslovi sklopljeni protivno odredbama ovoga ¢lanka nistetni su.«

Clanak 9.
U Zakonu o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima rijeci: »lokalne uprave i samouprave« zamjenjuju se
rijeCima: »podrucne (regionalne) samouprave« u odgovarajuéem padezu.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 10.



Clanak 1. stavak 1. ovoga Zakona ne primjenjuje se na uspostavu vlasnistva posebnog dijela zgrade ucrtane u
katastarskom operatu do stupanja na snagu ovoga Zakona.
VlasniStvo posebnog dijela zgrade iz stavka 1. ovoga Clanka ne moze se uspostaviti dok nadlezno tijelo ne
potvrdi da je odredeni stan ili druga prostorija u odredenoj zgradi i na odredenoj zemljiSnoj Cestici samostalna
uporabna cjelina. Potvrda mora sadrzavati popis i opis posebnih dijelova nekretnine i napomenu o tome koji je
posebni dio zgrade izgraden bez, odnosno protivno dozvoli nadleznog tijela.
Na temelju potvrde iz stavka 2. ovoga Clanka nadlezni sud ¢e po sluzbenoj duznosti upisati zabiljezbu u
zemljiSnoj knjizi da je posebni dio zgrade izgraden bez, odnosno protivno dozvoli nadleznog tijela.
Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, na zahtjev vlasnika nekretnine, izdat ¢e se potvrda sukladno ¢lanku 1.
stavku 1. ovoga Zakona ako je posebni dio zgrade izgraden u skladu s dozvolom nadleznog tijela.

Clanak 11.
Postupci zapoceti po odredbama ¢lanka 356. 1 357. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne
novine«, br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00. 1 114/01.) dovrsit ¢e se po odredbama ovoga Zakona.

Clanak 12.
Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinama«.
Klasa: 941-06/05-01/01
Zagreb, 30. lipnja 2006.
HRVATSKI SABOR

Predsjednik

Hrvatskoga sabora
Vladimir Seks, v. r.



