Na temelju clanka 100. stavak 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine
Republike Hrvatske" br. 76/07 i 38/09), clanka 92. Odluke o donosSenju Generalnog urbanistickog plana
Grada Samobora (“Sluzbene vijesti” Grada Samobora br. 1/07) ¢lanka 39. tocka 6. Statuta Grada Samobora
(“Sluzbene vijesti” Grada Samobora br. 2/06 - procisceni tekst i 1/07.), Clanka 77. Poslovnika Gradskog
vijeca Grada Samobora (“Sluzbene vijesti” Grada Samobora br. 6/03, 5/06 i 6/07) i poglavlje II.
tocka 1/3 Programa mijera za unapredenje stanja u prostoru (“Sluzbene vijesti” Grada Samobora br.
2/05i 2/07) Gradsko vije¢e Grada Samobora na ........ sjednici odrzanoj dana ................... 2009. godine,
donijelo je

ODLUKU 3
o donosenju Urbanistickog plana uredenja Siri centar

A. TEMELINE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja Siri centar (u nastavku teksta: Plan), kojega je izradio Centar za
prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba.

Clanak 2.
Planom se u skladu s GUP-om grada Samobora utvrduje detaljna namjena povrsina, rezimi
uredivanja prostora, nacin opremanja zemljiSta komunalnom, prometnom i telekomunikacijskom

infrastrukturom, uvjeti za izgradnju gradevina i poduzimanje drugih aktivnosti u prostoru, te druge elemente
od vaznosti za podrucje obuhvata Plana.

Clanak 3.
Plan se donosi za dio podrucja grada Samobora utvrdenog GUP-om grada Samobora koje obuhvaca
povrsinu od oko 6,2 ha i Cije su granice ucrtane na kartografskim prikazima Plana.

Clanak 4.

Plan je sadrzan u elaboratu “Urbanisticki plan uredenja Siri centar”, koji se sastoji od tekstualnog
dijela, grafickog dijela i obveznih priloga.

Tekstualni dio Plana sadrZi odredbe za provodenje.

Graficki dio Plana sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1:1.000:

1. Koristenje i namjena povrsina

2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.A. Prometna mreza
2.B. Javne telekomunikacije i energetski sustav
2.C. Vodnogospodarski sustav
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
Nacin i uvjeti gradnje
4.A. Oblici koriStenja
4.B. Nacin gradnje

Obvezni prilozi Plana su:

- Obrazlozenje Plana

- Izvod iz Generalnog urbanistickog plana grada Samobora (SVGS 01/07)

- Strucne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjesenja

- Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su postivani u izradi Plana

- Zahtjevi i miSljenja nadleznih tijela i osoba sukladno ¢lanku 79. Zakona o prostornom uredenju i

gradnji (NN 76/07 i 38/09) i ocitovanja, misljenja, primjedbe i prijedlozi nadleznih tijela i osoba
sukladno ¢lanku 94. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09)

- IzvjeSce o prethodnoj raspravi

- Izvjesce o javnoj raspravi

- Evidencija postupka izrade i donoSenja Plana

- Sazetak za javnost.

Plan iz stavka 1. ovoga cClanka, ovjeren peCatom Gradskog vijeca Grada Samobora i potpisom
predsjednika Gradskog vijeca Grada Samobora pohranjen je u pismohrani Grada Samobora i sastavni je dio
ove Odluke.
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Clanak 5.

U smislu ove Odluke, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedeée znacenje:

gradevinska (bruto) povrsina (GBP) - zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova
zgrade (Po, Sy, P, K, Pk) ukljucivo povrsine loda, balkona i terasa, odredenih prema vanjskim
mjerama obodnih zidova u koje se uracunavaju obloge, obzide, parapete i ograde
slobodnostojece gradevine - gradevine koje sa svih strana imaju neizgraden prostor
(vlastitu gradevnu cCesticu ili javni neizgradeni prostor). Iznimno, u pojedinacnoj interpolaciji zid
gradevine mozZe biti udaljen manje od udaljenosti propisane odredbama, ali ne manje od 1,0 m
od jedne mede susjedne gradevne Cestice. U tom se slucaju na gradevini ne smiju graditi otvori
prema susjednoj gradevnoj Cestici, a odvodnju oborinskih voda treba rijesiti na vlastitoj Cestici.
Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od staklene opeke i fiksno ostakljene staklene
plohe veli¢ine do 60 x 60 cm s neprozirnim staklom.
poluugradene (dvojne) gradevine - gradevine koje su jednom stranom prislonjene uz medu
susjedne gradevne Cestice odnosno gradevine uz Ciju je jednu stranu moguca gradnja druge
gradevine
etaza — oznaka bilo kojega nivoa gradevine, ukljucujuéi podrum, suteren, prizemlje i kat; visina
etaze za obracun visine gradevine, mjerena od poda do poda, u pravilu iznosi:
- za stambene etaze do 3,2 m
- za poslovne etaze (uredi) do 4,0 m
Etaze gradevine mogu biti i viSe od navedenih, ali visina gradevina ne moze prije¢i maksimum
odreden pravilom oblika koriStenja i naCina gradnje
GUP - Generalni urbanisticki plan grada Samobora
gradevinska linija (pravac) - linija procelja gradevine orjentiranog na ulicu
regulacijska linija (pravac) - vanjski rub gradevne Cestice prema prometnoj povrsini
gradevna Cestica — Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrsinom od jedne ili
viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti
rekonstrukcija gradevine - izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjeCe na
ispunjavanje bitnih zahtjeva za postojecu gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost
postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanije,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene
gradevine ili tehnoloskog procesa i sli¢no)
interpolacija — gradnja na preostalom neizgradenom prostoru koji se nalazi izmedu postojecih
gradevina na kojem se moze formirati gradevna Cestica
izgradenost gradevne cCestice — odnos vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih
i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevina, osim balkona, ukljucivsi i terase u
prizemlju kada su konstruktivni dio podzemne etaze i ukupne povrSine gradevne Cestice,
izrazen u postocima
koeficijent iskoristivosti (kis) - odnos ukupne (nadzemne i podzemne) gradevinske (bruto)
povrsine (i povrSine gradevne Cestice
koeficijent iskoristivosti (kis) nadzemno - odnos nadzemne gradevinske (bruto) povrsine i
povrsine gradevne Cestice
koridor ulice — povrsina izmedu regulacijskih linija ulice (gradevna Cestica ulice)
lokalni uvjeti — su temeljna polaziSta za izradu detaljnih prostornin planova i
urbanisticko - tehnic¢kih uvjeta za zahvat u prostoru, a sadrze elemente stanja i prostornih
mogucnosti, kao Sto su:
- reljef, voda, zelenilo
- posebno vrijedni dijelovi prirodnog nasljeda i kulturno-povijesnih gradevina i cjelina
- karakteristicni i vrijedni pogledi i slike mjesta
- ambijenti, mjesta okupljanja i sastajanja ljudi te pojedine gradevine
- trgovi, ulice i druge javne povrsine
- veliCina i izgradenost gradevnih Cestica, nacin gradnje te visina i povrSina
postojecih gradevina
- opremljenost komunalnom i prometnom infrastrukturom
- komunalna oprema
- druge posebnosti i vrijednosti
Najmanji prostorni obuhvat za koji se utvrduju lokalni uvijeti je uliéni potez ili dio
ulicnog poteza koji Cini prostornu cjelinu, ili urbani blok — zonu omedenu javnom
povrsinom.
Pravilima nacina i uvjeta gradnje se odreduju propozicije za uredivanje prostora i
urbanisticko - tehnicki uvjeti za gradnju.



obiteljska kuca — niska gradevina, visine do 3 etaZze s mogu¢noS¢u gradnje podruma ili

suterena, iskljuivo stambene namjene s najvise 3 stana

dijelovi (etaze) i visina gradevine:

- podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena

- suteren (Sy) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim procCeljem izvan terena

- prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsSini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procCelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova)

- kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja

- potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova, pri ¢emu visina nadozida mjereno od gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjega kata ne moze iznositi vise od 90 cm mjereno u ravnini
proCelja gradevine, nagibom krova 45°, Sto se nastavlja na nadozid; u potkrovlju se moze
planirati samo korisni prostor u jednoj razini, uz moguénost gradnje galerije pod kosim
krovom

- visina sljemena kosog krova moze biti najvise 5,0 m od poda potkrovlja

pomocna gradevina — gradevina koja namjenom upotpunjuje stambenu ili stambeno -

poslovnu gradevinu (garaze, spremiSta ogrjeva i slitne prostorije Sto sluze za

redovnu uporabu gradevine); visine jedne etaze uz moguénost gradnje podruma i krovista bez

nadozida

postojeca gradevina - gradevina sagradena na temelju odobrenja za gradenje,

odnosno gradevina koja ima legalan status na temelju posebnoga propisa; gradevina za

koju je lokacijska / gradevna dozvola izdana prije stupanja na snagu ovog Plana

postojeca katastarska Cestica — Cestica evidentirana katastarskim planom

prirodni teren — neizgradena povrSina zemljiSta (gradevne Cestice), uredena kao zelena

povrSina bez podzemne ili nadzemne gradnje ili natkrivanja, parkiranja, bazena, teniskih

igraliSta i slicno

samostojeca gradevina — gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor

(vlastitu gradevnu cesticu ili javnu povrsinu); uz gradevinu moze biti prislonjena pomocéna

gradevina

vijenac gradevine — gornja kota nadozida tavana mjerena od kote gotovog poda

visina gradevine — visina gradevine od konacno zaravnatog terena do vijenca, mjereno u

metrima. Na kosom terenu mjerena od najnize kote terena uz gradevinu

ukupna visina gradevine — visina gradevine od konacno zaravnatog terena do sljemana,

mjereno u metrima.

ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJIA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMJENA

Clanak 6.

Osnovna namjena i nacin koristenja prostora, te razgranienje, razmjestaj i veliCina javnih prometnih
povrSina, povrsina odredenih za gradnju gradevina te uredenje zelenih povrSina su prikazani na
kartografskom prikazu Plana broj 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1.000 na kojem su detaljno
razgranicene bojom i planskim znakom zone sljedecih namjena:

mjeSovita namjena — pretezito stambena (M1) - narancasta
javna i drustvena namjena

- socijalna namjena (D2) - crvena

- kulturna namjena (D7) - crvena
zelene povrsine

- uredene parkovne povrsine (Z1) - zelena

- zastitne zelene povrsine (Z) - zelena



- povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

- ceste (IS1) - bijela
- pjeSacke povrsine (IS2) - bijela
- trg (IS3) - bijela
- pjesacko — biciklisticka staza (IS4) - bijela
- javna podzemna garaza (IS5) - bijela
- plinska redukcijska stanica (I1S6) - bijela.
1.1. Mjesovita namjena — pretezito stambena (M1)
Clanak 7.

Na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1-1) planirane gradevine su stambene,
stambeno - poslovne i poslovne te izuzetno one proizvodno - obrtnicke, koje nisu bucne i koje ne oneciscuju
zrak, tlo ili vode.

Na povrsinama iz prethodnog stavka mogu se osim stambenih, stambeno - poslovnih i poslovnih
gradevina graditi (usluzne, trgovacke i komunalno servisne) uredivati prostori za:

- javne i drustvene namjene

- prodavaonice dnevne potrosnje

- ugostiteljstvo i osobne usluge

- sport i rekreaciju na otvorenim igralistima

- parkove, djeCja igralista

- javne garaze.

Gradevine iz prethodnog stavka mogu se graditi na zasebnim gradevnim Cesticama veli¢ine do 5.000

Clanak 8.
Na povrSinama mijeSovite — pretezito stambene namjene (M1-1) planirana je izgradnja preteZito
stambenih gradevina (obiteljske kuce i viSestambene gradevine), koje se mogu se graditi kao
slobodnostojece ili poluugradene (dvojne).

1.2, Javna i drustvena namjena (D)

Clanak 9.

Na povrSinama javne i drustvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i drustvenu namjenu i
pratece sadrzaje.

U obuhvatu plana se nalaze ili se planiraju sliede¢e gradevine za javnu i drustvenu namjenu:

- Centar za socijalni rad — oznaka D2-1

- Dom umirovljenika (postojeéi) — oznaka D2-2

- Gradska knjiznica (prenamjena bivse robne kuée) — oznaka D7.

U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i drustvenu namjenu ne mogu se graditi stambene i
poslovne gradevine koje nisu u funkciji osnovne djelatnosti, a moguéa je gradnja manjih komunalnih
gradevina.

1.3. Uredene parkovne povrsine (Z1)

Clanak 10.

Uredene parkovne povrSine (Z1) su javni, neizgradeni prostori oblikovani planski rasporedenom
vegetacijom i sadrzajima ekoloskih obiljezja, namijenjeni Setnji i odmoru gradana. Funkcionalno oblikovanje
parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontaktne namjene i potreba za formiranjem ekoloskih,
edukativnih, estetskih i rekreacijskih povrsina. Tipoloski oblik parka odreduje nacin i razinu opremljenosti
sadrzajima, gradevinama i drugom opremom.

Clanak 11.
U parkovnoj povrsini koja se proteZe uz potok Gradnu te se prema zapadu Siri do Ulice Z. Price
(sieverno i juzno od bivse robne kuce) planira se ogovarajuc¢e hortikulturno uredenje, koje ukljucuje
zadrzavanje postojeceg kvalitetnog zelenila kao i sadnju novog, primjerenog podneblju i okoliSu.



U sklopu ove povrsSine predvideno je uredenje prostora uz Gradnu putem organizacije prosirenog
parka situiranjem dva caffea - vodenice uz obalu, topografskom kamuflazom (pre)velikih volumena,
postavom deckova za piknik i grill-toCaka u zoni novog parka te transverzalnim povezivanjem s ostalim
dijelovima grada putem pjesackih staza.

1.4. Zastitne zelene povrsine (2)

Clanak 12.
Zastitne zelene povrsSine (Z) formiraju se kao tampon-zona ili radi oCuvanja i zastite prirodnih
vrijednosti.

1.5. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Clanak 13.

Na povrsinama infrastrukturnih sustava omogucava se gradnja gradevina infrastrukture na posebnim
prostorima i gradevnim Cesticama (ceste, pjeSacke povrsSine, trg, pjeSacko — biciklisticka staza, javna
podzemna garaza) te gradnja komunalnih gradevina i uredaja (plinska redukcijska stanica).

Iznimno, na gradevinskim Cesticama infrastrukturnih sustava, omogucuje se i gradnja poslovnih i
drugih sadrZaja u neposrednoj vezi s obavljanjem osnovne djelatnosti.

Pri planiranju i projektiranju te izboru tehnologije moraju se osigurati propisane mjere zastite
okolisa.

2. UVIETI SMIESTAJA I NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 14.

Na podrucju obuhvata Plana moguca je izgradnja gradevina gospodarskih djelatnosti (proizvodno —
obrtnicke) koje nisu bucne i koje ne oneciscuju zrak, tlo ili vode i ne ometaju stanovanje kao primarnu
funkciju bukom, prometom, neugodnim mirisima, prasinom i sl.

Izgradnja proizvodno - obrtnickih sadrzaja na zasebnim gradevnim cesticama nije dopustena.

Za prostore gospodarskih djelatnosti iz stavka 1. ovog ¢lanka primjenjuju se uvjeti za smjestaj i
nacin gradnje koji su odredeni za gradnju stambenih gradevina.

3. UVJIETI SMJESTAJA I NACIN GRADNJE GRADEVINA JAVNIH I DRUSTVENIH
DJELATNOSTI
3.1. Socijalna namjena (D2)
Clanak 15.

Postojece i planirane gradevine javne i drustvene namjene u obuhvatu Plana su:

- Centar za socijalni rad — oznaka D2-1

- Dom umirovljenika (postojeci) — oznaka D2-2

- Gradska knjiznica (prenamjena bivSe robne kuce) — oznaka D7.

Uvjeti i nacin gradnje gradevina javne i drustvene namjene odredeni su temeljem ¢lanka 82. GUP-a
grada Samobora prema sukladno prvonagradenom natjecajnom radu na provedenom urbanisticko —
aritektonskom natjecaju za podrucje Sireg centra (autor: Njiric+arhitekti d.o.o. iz Zagreba, 2009. godine).

3.1.1. Centar za socijalni rad (D2-1)

Clanak 16.
Planom se odreduje lokacija za izgradnju centra za socijalni rad (D2-1) na dijelu kébr.1950/1 u
sjevernom dijelu obuhvata Plana.
Za izgradnju Centra za socijalni rad propisuju se sljedeci uvijeti:



- minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 2.000 m?

- gradevina se moze graditi kao samostojeca

- najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 20%

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kis, ) nadzemno gradevne Cestice iznosi 0,40%

- najvedi broj nadzemnih etaza iznosi tri — prizemlje, kat i potkrovlje (P+2)

- ispod gradevine je dozvoljena izgradnja podruma

- ispod gradevine je dozvoljena izgradnja podruma

- zelenilo na prirodnom tlu zauzima najmanje 40% povrsSine gradevne Cestice

- minimalna Sirina gradevne Cestice jednaka je postojecoj Sirini kébr.1950/1

- minimalna udaljenost gradevine od susjednih meda iznosi h/2 ili najmanje 8,0 m

- gradevina se prizemljem moze graditi na regulacijskom pravcu ulice Z. Price, a katni dijelovi
gradevine mogu se kao istaka do duZine 2,5 m nalaziti iznad javne povrsine, uz uvjet da svijetla
visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,5 m

- visina gradevine iznosi najvise 8,5 m a ukupna visina najvise 11,0 m

- potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti na pripadajucoj gradevnoj Cestici prema normativima iz
ovog Plana.

3.1.2, Dom umirovljenika (D2-2)

Clanak 17.
Postoje¢i Dom umirovljenika (D2-2) zadrzava se na sadasnjoj lokaciji.
Rekonstrukcija gradevine dozvoljena je iskljucivo u okviru njenih postojecih horizontalnih i vertikalnih
gabarita.
Dozvoljeno je hortikulturno uredenje parcele, te uredenje i rekonstrukcija postojeceg parkiralista.

3.1.3. Gradska knjiznica (D7)

Clanak 18.

Planira se prenamjena veceg dijela bivse robne kuce SAMA za potrebe Gradske knjiznice i pratecih
sadrzaja. Rekonstrukcija gradevine dozvoljena je iskljuCivo u okviru njenih postojec¢ih horizontalnih i
vertikalnih gabarita.

Za potrebe trgovackih sadrzaja moze se koristiti suterenski i prizemni dio postojece gradevine.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADPEVINA
4.1. Velic¢ina i izgradenost gradevnih cCestica
Clanak 19.

Gradevne Cestice formiraju se od vecih ili manjih vlasnickih Cestica i moraju imati povrsinu i oblik koji
omogucava njihovo koriStenje i izgradnju u skladu s predvidenom namjenom, a obavezno moraju imati
osiguran neposredan pristup s prometne povrsine, prikljucak na mrezu za opskrbu elektricnom energijom i
vodom, te odvodnju otpadnih voda.

Uvjeti i nacin gradnje, veliina i smjestaj stambenih gradevina na gradevnim Cesticama u pojedinim
prostornim cjelinama Plana i drugi elementi za izgradnju na podrucju obuhvata Plana odredeni su u skladu
sa:

- "Konzervatorskom podlogom sa sustavom mjera zaStite nepokretnih kulturnih dobara za

podrucje obuhvata UPU-a Siri centar" — izradivac: Konzervatorski odjel u Zagrebu y

- prvonagradenim natjecajnim radom na urbanisticko — arhitektonskom natjecaju za podrucje Siri

centar

- odredbama clanaka 73., 74., 82. i 93. Odluke o donoSenju GUP-a grada Samobora (SVGS

01/07), kojima je odredeno da se Urbanistickim planovima uredenja koji ¢e se donositi za
povijesnu jezgru odredbe Clanaka 73. i 74., koje se odnose na propozicije za gradnju mogu
se odrediti i drugacije, a na temelju konzervatorske dokumentacije odnosno urbanisticko —
arhitektonskog natjecaja.

Clanak 20.
Terase, otvorena stubista, balkoni, lode, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0
m od susjedne gradevne Cestice.



Iznimno, terase koje su od kote konacno uredenog terena izdignute manje od 0,5 m se mogu graditi
do mede susjedne gradevne Cestice.

Za izgradnju u obuhvatu Plana propisuje se sljede¢a minimalna komunalna opremljenost zemljista:

- ulica (minimalne Sirine 9,0 m a u izgradenim dijelovima grada moZe biti manja)

- priklju¢ak na elektricnu i vodoopskrbnu mrezu te javnu odvodnju.

Na gradevinama koje se grade s kosim krovom, nagib krova moze iznositi izmedu 30° i 45°.

4.2, Uvjeti i nacin gradnje, velicina i smjestaj stambenih, stambeno — poslovnih i
poslovnih gradevina na gradevnim cesticama u pojedinim prostornim
cjelinama u obuhvatu Plana

Clanak 21.

Uvjeti i nacin gradnje gradevina mijeSovite — preteZito stambene namjene (M1) odredeni su
temeljem Clanka 82. GUP-a grada Samobora prema sukladno prvonagradenom natjecajnom radu na
provedenom urbanisticko — aritektonskom natjecaju za podrudje Sireg centra (autor: Njiric+arhitekti d.o.o. iz
Zagreba, 2009. godine).

4.2.1, Zona M1-1 5
Clanak 22.
Zona M1-1, povrsine oko 0,37 ha se nalazi uz Ulicu grada Wirgesa, a natjeajnim se rjesenje i dalje
se zadrZava postojeci nacin izgradnje (tip gradnje: obiteljske kuce s prate¢im gradevinama).
Za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih gradevina u zoni M1-1 propisuju se sljedeci uvijeti:
- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?
- gradevine se planiraju graditi kao samostojece ili dvojne
- najveca dozvoljena povriina GBP na jednoj gradevnoj &estici iznosi 400 m? za samostojece i 300
m? za dvojne gradevine
- najvedi broj stanova na jednoj gradevnoj Cestici iznosi 3 stana
- najveca izgradenost gradevne Cestice moZze iznositi 40%
- najvedi koeficijent iskoristivosti (kisn) nadzemno gradevne Cestice moZe iznositi 1,20
- najvedi broj nadzemnih etaZa iznosi tri — prizemlje, kat i potkrovlje (P+2)
- zadnja etaza se obvezno oblikuje kao potkrovlje
- ispod gradevine je dozvoljena izgradnja podruma
- zelenilo na prirodnom tlu zauzima najmanje 40% povrsine gradevne Cestice
- minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 14,0 m za samostojece i 12,0 m za dvojne gradevine
- minimalna udaljenost gradevine od susjednih meda iznosi 3,0 m
- gradevinska linija planiranih gradevina odredena je na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i
uvjeti gradnje, 4.B. — Nacin gradnje
- visina gradevine iznosi najvise 7,5 m a ukupna visina najvise 10,0 m
- potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti prema normativima iz ovog Plana.

4.2.2, Zona M1-2 5
Clanak 23.

Zona M1-2, povrSine oko 1,7 ha se nalazi uz krizanje Gajeve ulice i Ulice grada Wirgesa. U zoni se
nalazi visSestambena gradevina visine P+4 s poslovnim aneksom i garaza u nizu (izgradena bez potrebne
dokumentacije).

GUP-om Samobora za ovu su zonu propisani uvjeti gradnje S4.

NatjeCajem se predvida rekonstrukcija postojece visestambene gradevine, kao i drugi zahvati u
prostoru sukladno ovim uvjetima:

- planirano je rusenje poslovnog aneksa visine P uz sjeverno procelje gradevine

- planirano je ruSenje postojeCe garaze u nizu i umjesto nje izgradnja otvorenog parkiraliSa

kapaciteta 16 PM

- rekonstrukcija viSestambene gradevine izvrsiti ¢e se dogradnjom prefabriciranih AB “ganjaka” s

dvije bocCne strane, uz reorganizaciju stanova prema suvremenim standardima

- najveca izgradenost gradevne Cestice moze iznositi 20%

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kisn) nadzemno gradevne Cestice moZe iznositi 1,00

- najvedi broj nadzemnih etaza iznosi pet — prizemlje i Cetiri kata (P+4)

- zelenilo na prirodnom tlu zauzima najmanje 30% povrsine gradevne Cestice.



4.2.3. Zona M1-3 5
Clanak 24.

Zona M1-3 povrsine oko 0,44 ha se nalazi izmedu Gajeve ulice i sjevernog dijela Ulice Z. Price. Zona
je u potpunosti formirana i izgradena visSestambenim gradevinama s poslovnim sadrzajima u prizemlju.

GUP-om Samobora za ovu su zonu propisani uvjeti gradnje S4.

Za eventualnu rekonstrukciju postojeéih gradevina primjenjuju se sljedeéi uvjeti:

- postojeCa parcelacija se ne moze mijenjati

- najveca izgradenost gradevne Cestice moZze iznositi 45%

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kis,) nadzemno gradevne Cestice moze iznositi 1,80

- najveci broj nadzemnih etaZa se ne moze mijenjati

- postojece visine gradevina i ukupne visine gradevina se ne mogu povecavati.

4.2.4, Zona M1-4 5
Clanak 25.

Zona M1-4 povrsine oko 0,5 ha se nalazi juZzno od planiranog Centra za socijalni rad i organizacijski
je koncipirana kao maksimalno uklopljena niska gradnja (visine P+2) s podzemnom garazom, poslovnim i
komercijalnim sadrzajima u prizemlju (pod zelenim krovom) te stanovanjem na prvoj i drugoj etazi.

GUP-om Samobora za ovu su zonu propisani uvjeti gradnje S4.

Za izgradnju gradevina u zoni M1-4 propisuju se sljedeci uvijeti:

- minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 2.400 m?

- gradevine se mogu graditi kao samostojece

- zona se moze podijeliti na najviSe dvije gradevne Cestice

- ukupno se mogu planirati najviSe Cetiri stambene gradevine

- u prizemljima gradevina je dozvoljen smjestaj poslovnih, usluznih, trgovackih i slicnih namjena

- najveca izgradenost gradevne Cestice moZe iznositi 40%

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kis,) nadzemno gradevne Cestice moze iznositi 1,00

- najvedi broj nadzemnih etaza iznosi tri — prizemlje, kat i potkrovlje (P+2)

- ispod dvije gradevine na jednoj gradevnoj Cestici je dozvoljena izgradnja zajednicke podzemne

garaze kapaciteta 37 GM

- zelenilo na prirodnom tlu zauzima najmanje 30% povrsSine gradevne Cestice

- minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 30,0 m

- minimalna udaljenost gradevina od susjednih meda iznosi 4,0 m

- gradevinska linija planiranih gradevina odredena je na kartografskom prikazu broj 4. Oblici

koristenja, 4.A. — Odrzavanje i dogradnja pretezno dovrsenog dijela naselja

- gradevina se prizemljem mogu graditi na regulacijskom pravcu Ulice Z. Price, a katni dijelovi

gradevine mogu se kao istaka do duZine 2,5 m nalaziti iznad javne povrsine, uz uvjet da svijetla
visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,5 m

- visina gradevina iznosi najvise 8,5 m a ukupna visina najvise 11,0 m (identi¢no visinama Centra

za socijalni rad u zoni D2-1)

- potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti prema normativima iz ovog Plana

- planira se izgradnja viSestambenih gradevina Stapicaste forme (lamele), poloZzenih okomito na

smjer Ulice Z. Price

- kako bi se vizualno smanijila duzina lamela, iste su planirane blago slomljene.

4.2,5. Zona M1-5 5
Clanak 26.

Zona M1-5 povrsine oko 0,21 ha se nalazi uz sjeverni dio Gajeve ulice. NatjeCajem je predvidena
rekonstrukcija postojecih obiteljskih ku¢a na pripadaju¢im parcelama, s najve¢om visinom od P+1.

GUP-om Samobora za ovu su zonu propisani uvjeti gradnje S4.

Za izgradnju gradevina u zoni M1-5 propisuju se sljedeci uvjeti:

- zadrzava se postojeca parcelacija u zoni (najviSe 6 parcela)

- gradevine se mogu graditi kao samostojece, poluugradene i ugradene

- u prizemljima gradevina je dozvoljen smjestaj poslovnih, usluznih, trgovackih i slicnih namjena

- najveca izgradenost gradevne Cestice moze iznositi 30%

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kisn) nadzemno gradevne Cestice moZe iznositi 0,60

- najvedi broj nadzemnih etaza iznosi dvije — prizemlje i kat (P+1)

- izgradnja potkrovlja nije dozvoljena

- ispod gradevina je dozvoljena izgradnja podruma

- zelenilo na prirodnom tlu zauzima najmanje 30% povrsSine gradevne Cestice

- minimalna udaljenost gradevina slobodnostojecih i poluugradenih gradevina od najmanje jedne

susjedne susjedne mede iznosi 3,0 m



4.2.6.

gradevinska linija planiranih gradevina identicna je regulacijskoj liniji prema Gajevoj ulici

visina gradevina iznosi najvise 5,0 m a ukupna visina najvise 7,5 m

potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti na pripadajucoj gradevnoj Cestici prema normativima iz
ovog Plana.

Zona M1-6 5
Clanak 27.

Zona M1-6 povrsSine oko 0,10 ha se nalazi uz Ulicu Z. Price, sjeverno od novog trga. U zoni se
planira izgradnja novog stambenog tornja visine P+4, koji je organizacijski i oblikovno identi¢an planiranom s
juzne strane trga. GUP-om Samobora za ovu su zonu propisani uvjeti gradnje S4.

Za izgradnju planirane viSestambene gradevine u zoni M1-6 propisuju se sljedeci uvjeti:

4.2.7.

povrsina gradevne Cestice identi¢na je povrSini zone

gradevina se moze graditi kao samostojeca

u prizemlju gradevine je dozvoljen smijestaj poslovnih, usluznih, trgovackih i slicnih namjena
najveca izgradenost gradevne Cestice moZe iznositi 30%

najvedi koeficijent iskoristivosti (kis,) nadzemno gradevne Cestice moze iznositi 1,45
najveci broj nadzemnih etaza iznosi pet — prizemlje i Cetiri kata (P+4)

ispod gradevine je dozvoljena izgradnja podzemne garaZe kapaciteta oko 24 GM
zelenilo na prirodnom tlu zauzima najmanje 20% povrsine gradevne Cestice

minimalna udaljenost gradevina od najmanje jedne susjedne mede iznosi 10,0 m
gradevinska linija planirane gradevine identicna je regulacijskoj liniji prema Ulici Z. Price
ukupna visina gradevine iznosi najvise 18,0 m

potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti prema normativima iz ovog Plana.

Zona M1-7 5
Clanak 28.

Zona M1-7 povrsine oko 0,25 ha se nalazi uz juzni dio Gajeve ulice. Planira se potpuna zamjena
postojec¢eg stambenog fonda novim gradevinama (samo se zadrZava krajnja juzna obiteljska kuca), na nacin
da se formira Sest novih dubokih parcela, okomitih na Gajevu ulicu, s parkiranjem u dvoriStima stambenog
dijela, odnosno da se zona formira kao jedna parcela sa zajednickom podzemnom garazom. Uz stambeni dio
gradevina na tri sjeverne gradevne Cestice planira se izgradnja poslovnih dijelova gradevine koji ¢e biti
orijentirani na novi gradski trg.

GUP-om Samobora za ovu su zonu propisani uvjeti gradnje S4.

Za izgradnju planiranih stambenih i stambeno — poslovnnih gradevina u zoni M1-7 propisuju se
sljededi uvijeti:

4.2.8.

postojeca obiteljska kuca uz juzni rub ove zone se zadrzava na postojeéoj gradevnoj Cestici

u preostalom dijelu zone je moguce formirati jednu (ili Sest gradevnih Cestica), ovisno o
odabranom modelu izgradnje

planirane gradevine se mogu graditi kao poluugradene

minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi (u slu¢aju formiranja 6 novih gradevnih Cestica) iznosi
10,0 m

u prizemlju gradevina je dozvoljen smjestaj poslovnih, usluznih, trgovackih i slicnih namjena
najvecéa izgradenost gradevne Cestice moze iznositi 60%

najvedi koeficijent iskoristivosti (kisn) nadzemno gradevne Cestice moZe iznositi 1,00

najvedi broj nadzemnih etaza iznosi dvije — prizemlje i kat (P+1)

dozvoljena je izgradnja potkrovlja

ispod gradevina je dozvoljena izgradnja podzemne garaze

minimalna udaljenost gradevina od najmanje jedne susjedne susjedne mede iznosi 4,0 m
gradevinska linija planiranih gradevina identi¢na je regulacijskoj liniji prema Gajevoj ulici
poslovni dijelovi gradevina koje ¢e biti orijentirani na novi gradski trg grade se tako da se
prizemlje nalazi na regulacijskoj liniji gradskog trga, a katni dijelovi gradevina mogu se kao
istaka do duzine 2,5 m nalaziti iznad javne povrSine — gradskog trga, uz uvjet da svijetla visina
izmedu uredene javne povrsine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,5 m

visina gradevina iznosi najvise 5,0 m a ukupna visina najvise 7,5 m

potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti prema normativima iz ovog Plana

ispod Citave zone M1-7 planirana je izgradnja podzemne garaze s prilazom iz Ulice Z. Price,
kapaciteta oko 90 GM.

Zona M1-8 5
Clanak 29.

Zona M1-8 povrsine oko 0,16 ha se nalazi sa juzne strane novog trga i sadrZi:



- trgovacki sadrzaj s jednom nadzemnom etaZzoma — prizemlje (P)

stambeni toranj s pet nadzemnih etaza — prizemlje i Cetiri kata (P+4).
Novi stambeni toranj je organizacijski i oblikovno identi¢an planiranom sa sjeverne strane trga.
GUP-om Samobora za ovu su zonu propisani uvjeti gradnje S4.

Za zonu M1-8 se propisuju sljedeci uvjeti uredenja:

- U zoni se mogu formirati najviSe dvije gradevne Cestice

- najveca izgradenost zone moze iznositi 60%

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kisn) nadzemno zone moze iznositi 1,20

- ispod planiranih gradevina je dozvoljena izgradnja podzemne garaze kapaciteta oko 90 GM
- zelenilo na prirodnom tlu zauzima najmanje 20% povrSine zone

- potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti prema normativima iz ovog Plana.

Za izgradnju planirane viSestambene gradevine u zoni M1-8 propisuju se sljedeci uvjeti:

- gradevina se moze graditi kao samostojeca

- u prizemlju gradevine je dozvoljen smijestaj poslovnih, usluznih, trgovackih i slicnih
namjena

- najvedi broj nadzemnih etaza iznosi pet — prizemlje i Cetiri kata (P+4)

- minimalna udaljenost gradevina od najmanje jedne susjedne susjedne mede iznosi 5,0 m

- gradevinska linija planirane gradevine identicna je regulacijskoj liniji prema Ulici Z. Price

- ukupna visina gradevine iznosi najvise 18,0 m.

Za izgradnju planirane poslovne (trgovacke) gradevine u zoni M1-8 propisuju se sljedeéi uvijeti:

- gradevina se moze graditi kao samostojeca

- namjena gradevine je poslovna (trgovacke, usluzne i njima sli¢cne namjene)

- najvedi broj nadzemnih etaza jedna — prizemlje (P)

- minimalna udaljenost gradevina od susjedne mede iznosi 5,0 m

- gradevinska linija planirane gradevine ucrtana je na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i
uvjeti gradnje, 4.B. — Nacin gradnje

- ukupna visina gradevine iznosi najvise 5,0 m.

4.2.9. Zona M1-9 5
Clanak 30.

Zona M1-9 povrsSine oko 0,11 ha se nalazi sjeverno od krizanja Kompareove ulice i nove ulice Z.
Price, na kojoj je izvedena soliterna visestambena gradevina (stambeni toranj) visine P+4.

GUP-om Samobora za ovu su zonu propisani uvjeti gradnje S4.

NatjeCajem se predvida rekonstrukcija postojece viSestambene gradevine, kao i drugi zahvati u
prostoru sukladno ovim uvjetima:

- rekonstrukcija viSestambene gradevine izvrsiti ¢e se dogradnjom prefabriciranih AB “ganjaka” s

dvije bocne strane, uz reorganizaciju stanova prema suvremenim standardima

- najveca izgradenost gradevne Cestice moZe iznositi 30%

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kisn) nadzemno gradevne Cestice moZe iznositi 1,80

- najvedi broj nadzemnih etaza iznosi pet — prizemlje i Cetiri kata (P+4)

- zelenilo na prirodnom tlu zauzima najmanje 30% povrsSine gradevne Cestice.

4.2.10. Zona M1-10

Clanak 31.

Zona M1-10 povrsSine oko 0,12 ha se nalazi juzno od kriZzanja Kompareove ulice i nove ulice Z. Price,
na kojoj je izvedena soliterna visestambena gradevina (stambeni toranj) visine P+4.

GUP-om Samobora za ovu su zonu propisani uvjeti gradnje S4.

NatjeCajem se predvida rekonstrukcija postojece viSestambene gradevine, kao i drugi zahvati u
prostoru sukladno ovim uvjetima:

- rekonstrukcija visestambene gradevine izvrsiti ¢e se dogradnjom prefabriciranih AB “ganjaka” s

dvije boCne strane, uz reorganizaciju stanova prema suvremenim standardima

- najveca izgradenost gradevne Cestice moZe iznositi 30%

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kis,) nadzemno gradevne Cestice moze iznositi 1,40

- najvedi broj nadzemnih etaza iznosi pet — prizemlje i Cetiri kata (P+4)

- zelenilo na prirodnom tlu zauzima najmanje 30% povrsSine gradevne Cestice.



4.2.11. Zona M1-11

Clanak 32.

Zona M1-11 povrsSine oko 0,33 ha se nalazi juzno od Ulice Z. Price, u prostoru izmedu Doma
umirovljenika i bivse robne kuce. Prema natjeCajnom se radu u ovoj zoni planira izgradnja dva stambena
tornja, visine P+5 (zapadni) i P+4 (istocni), koji su medusobno spojeni podzemnom etazom garaze.

GUP-om Samobora za ovu su zonu propisani uvjeti gradnje S4.

Za izgradnju planiranih visestambenih gradevina u zoni M1-11 propisuju se sljedeéi uvjeti:

- povrsina gradevne Cestice identi¢na je povrsSini zone

- gradevine se planiraju graditi kao samostojece

- u prizemlju gradevina je dozvoljen smjestaj poslovnih, usluznih, trgovackih i slicnih namjena

- najveca izgradenost gradevne Cestice moze iznositi 20%

- najvedi koeficijent iskoristivosti (kisn) nadzemno gradevne Cestice moZe iznositi 1,02

- najvedi broj nadzemnih etaza iznosi pet — prizemlje i Cetiri kata (P+4) za zapadnu gradevinu i

Sest — prizemlje i pet etaza (P+5) za istonu gradevinu

- ispod gradevina je dozvoljena izgradnja podzemne garaZze kapaciteta oko 65 GM

- zelenilo na prirodnom tlu zauzima najmanje 20% povrsine gradevne Cestice

- minimalna udaljenost gradevina od susjednih meda ucrtana je na kartografskom prikazu broj 4.

Nacin i uvjeti gradnje, 4.B. — Nacin gradnje

- gradevinske linija planiranih gradevine ucrtane su na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i

uvjeti gradnje, 4.B. — Nacin gradnje

- ukupna visina gradevina iznosi najvise 20,0 m (zapadna) i 18 m (istocna) gradevina

- potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti prema normativima iz ovog Plana.

4.3. Oblikovanje gradevina i uredenje gradevnih Cestica

Clanak 33.

Arhitektonska kompozicija i oblikovanje gradevina moraju biti primjereni karakteru zone. Gradevna
Cestica uredivat ¢e se na tradicionalan nacin, uredenjem predvrta ukrasnim biljem, a ostalog prostora
ukrasnim biljem ili vockama uz upotrebu autohtonog biljnog materijala.

U obuhvatu Plana se mogu graditi ograde od Zivice, kamena, metala, betona, opeke ili drva s uli¢ne
strane gradevne Cestice, pri ¢emu visina ulicne ograde iznosi najviSe 1,5 m. Ograde izmedu gradevnih
Cestica mogu biti visine do 2,0 m, mjereno od kote konacno zaravnatog terena, mjereno u svim presjecima.

Izgradnja ograda prema potoku Gradni i zelenim povrSinama nije dozvoljena.

Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljezjima dijela naselja. Ako je
potporni zid visi od 1,5 m, izmedu njega i granice gradevne Cestice, na gradevnoj se Cestici u Sirini zemljista,
od minimalno 1 m, mora zasaditi zelenilo koje ¢e ga zakloniti.

Na gradevnoj se Cestici mogu graditi: otvoreni bazen, tenisko igraliste i sl., objekti koji se ne
uracunavaju u izgradenost gradevne Cestice, niti u neizgradeno prirodno tlo.

4.4. Uvjeti i nacin gradnje pomoc¢nih gradevina

Clanak 34.

Na gradevnim Cesticama obiteljskih kuca mogu se, osim gradevine za stanovanje ili stambeno -
poslovne gradevine, graditi pomoc¢ne gradevine s prostorima za rad, garaze, spremista ogrjeva i druge
pomocéne prostorije i nadstresnice.

Visina pomocne gradevine ukljucuje najvise jednu nadzemnu etaZzu, a moze imati podrum i kroviste
bez nadozida. Gradevni pravac pomocne gradevine je, u pravilu, iza gradevnog pravca glavne gradevine.

Clanak 35.
Najmanja udaljenost pomocnih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti 3,0 m, a iznimno:
- ako se grade od vatrootpornih materijala, najmanja udaljenost od susjedne Cestice moze biti 1,0
m
- ako se grade kao poluugradene gradevine moraju biti vatrobranim zidom prislonjene uz
susjednu gradevnu Cesticu, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici



- ako se grade kao ugradene moraju biti s dvije strane prislonjene vatrobranim zidom na
susjedne gradevne Cestice, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednim gradevnim Cesticama,
ovisno o okolnoj izgradnji, pomoc¢na gradevina moze iznimno biti ugradena s tri strane

- ako se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne Cestice, ne smiju se prema toj Cestici
graditi otvori.

Pomoéne gradevine se mogu graditi prislonjene uz stambenu odnosno pomoénu gradevinu na

vlastitoj ili na susjednoj gradevnoj Cestici.

6. UVIETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE
MREZE S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA I POVRSINAMA

Clanak 36.

Planom su osigurane povrsine i koridori infrastrukturnih sustava i to za:

- prometni sustav

- sustav telekomunikacija

- vodnogospodarski sustav

- energetski sustav.

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te odredbama
za provodenije.

6.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 37.

Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva regulaciju dijelova postojecih
ulica, izgradnju novih ulica i krizanja u razini te pjesackih i kolno - pjeSackih povrSina, na nacin da
se osigura uskladen razvoj kolnog i pjeSackog prometa.

Ulicna mreza na podru€ju obuhvata Plana ¢e se graditi odnosno rekonstruirati u skladu s
kartografskim prikazom broj 2. - Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza 2.A. - Prometna i uli¢na
mreza u mjerilu 1:1.000, Ciji su sastavni dio karakteristicni profili prometnica u mjerilu 1:250.

Unutar Planom utvrdenih prometnih povrSina mogu se graditi kolne, pjeSacke povrsine,
parkiralista, zastitno zelenilo i sli¢no.

Planom je odredena ukupna Sirina profila pojedinih ulica, te raspored pojedinih povrSina unutar
regulacijskog pravca ulice. Konac¢no oblikovanje ulica, uz moguéa manja odstupanja rasporeda i Sirina
pojedinih dijelova uli¢nog profila kao posljedica detaljnog tehnickog rijesavanja, definirat ¢e se urbanisticko -
tehnickim uvjetima, odnosno lokacijskom dozvolom.

Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake i osobe s
teSko¢ama u kretanju, moraju se ugraditi iskoSeni rubnjaci.

Osim ulica odredenih ovim planom mogu se predvidjeti i druge prometne povrSine u skladu s
Odlukom o donosenju GUP-a grada Samobora.

Unutar obuhvata Plana kolni ulazi mogu se planirati na regulacijskoj liniji gradevnih cestica.

6.1.1. Uliéna mreza

Clanak 38.

U obuhvatu Plana planira se nastavak izgradnje Ulice Z. Price prema jugu i njen spoj s
Kompareovom ulicom, za Sto je ovim Planom osigurana Sirina prometnog koridora od 22 do 24 m. Planirana
Sirina prometnog traka iznosi 3,0 m. Konacna Sirina koridora ¢e se odrediti lokacijskom dozvolom na osnovi
prostornih mogucnosti i odredbi ovog Plana. U postupku izdavanja lokacijske dozvole moze se proSiriti
Sirina prometnog koridora, posebno radi formiranja raskrizja, prilaza raskriZju i slicno. U prostor
potreban za oblikovanje krizanja mogu se ukljuciti i dijelovi susjednih namjena iz plana namjene povrsina.

Pristupni put do gradevne Cestice treba biti Sirine najmanje 3,0 m, ako se koristi za kolni i pjesacki
promet i najmanje 1,5 m Sirine ako se koristi kao pjesacki prolaz, s tim da je njegova najvec¢a duzina 50 m, a
moze sluziti kao pristup za najviSe dvije gradevne Cestice.



6.1.2. Javna parkiralista i garaze

Clanak 39.

Potrebe za parkiraliSno - garaznim mjestima za stambenu namjenu trebaju se osigurati primjenom
normativa od 2 parkiralino - garazna mjesta po stanu ili 12 PGM/1.000 m? GBP-a (pri obradunu se
primjenjuje veéa vrijednost). Za ostale namjene potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (broj PGM)
odreduje se na 1.000 m? izgradene gradevinske (bruto) povrsine ovisno 0 namjeni prostora u gradevini
prema normativima iz tablice:

. potrebni broj

Namjena prostora sy v .
parkiraliSno — garaznih mjesta

proizvodna namjena, skladista i slicno 8
trgovacki sadrZaji 30
uredi i drugi poslovni sadrzaji 15
restorani i kavane 40
ugostiteljska namjena 1 mjesto na 4 — 12 sjedala
vjerska namjena 1 mjesto na 20 sjedala
hoteli, pansioni, moteli i slicno prema propisima o kategorizaciji

Za zadovoljenje parkiraliSno - garaznih potreba stambenih gradevina treba najmanje 50% mjesta
treba osigurati u garazi. U izgradenu gradevinsku (bruto) povrsinu za izraun garazno - parkiralisnih potreba
ne racunaju se povrsine za garaze i jednonamjenska sklonista.

Za sve planirane sadrzaje potreban broj parkiraliSno - garaznih mjesta potrebno je osigurati na
povrsini pripadajuce gradevne Cestice. Iznimno, dio nedostaju¢ih parkiraliSnih mjesta se mozZe zadovoljiti u
koridoru javne prometne povrsine — Ulice Z. Price, sukladno vazeéim propisima Grada Samobora.

Pojedinacnim parkiraliStima na gradevnoj Cestici ne moze se pristupati direktno s ulice, ve¢ preko
kolnog ulaza.

Clanak 40.
U koridoru Ulice Z. Price planira se izgradnja oko 90 javnih parkiraliSsa okomitih na kolnik. Parkiralista
su grupirana u manije cjeline (2 do 11 PM), a izmedu njih se nalaze manje zelene povrsine na kojima se
planira sadnja drvoreda.

Clanak 41.
Ispod plohe trga planira se izgradnja dvoetazne podzemne garaze, kapaciteta oko 190 GM, sa
ulazom iz Ulice Z. Price.

6.1.3. Pjesacke i kolno - pjesacke povrsine
Clanak 42.
PjeSacke i kolno - pjeSacke povrSine obvezno se ureduju na prostorima koji su oznaceni na
kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, ulitcna i komunalna infrastrukturna mreza, 2.A. -

Prometna i ulitha mreza u mjerilu 1:1.000.

Povrsine za kretanje pjeSaka ne mogu biti uZze od 1,5 m. Kad su povrsine za kretanje pjeSaka uze od
1,5 m u njih se ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete niti bilo kakve druge prepreke koje
otezavaju kretanje pjeSaka osim u opravdanim iznimnim slucajevima. Na raskriZjima i drugim mjestima
gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjesake, bicikliste i osoba smanjene pokretljivosti, moraju se
ugraditi spusteni - iskoseni rubnjaci.

Clanak 43.
U obuhvatu Plana, na lokaciji ispred bivse robne kuée, odnosno na mjestu sadasnjeg parkiralista,
planira se uredenje novog gradskog trga. Ispod plohe trga planira se izgradnja dvoetazne podzemne

garaze, kapaciteta oko 190 GM, sa ulazom iz Ulice Z. Price.

Na plahi trga, uz sjeverni i juzni rub, planira se izgradnja dvije paviljonske poslovne gradevine prema
sljeded¢im uvjetima:

- najveca tlocrtna povrsina iznosi 150 m?

- najveci broj nadzemnih etaza iznosi dvije — prizemlje i kat (P+1)

- u sklopu sjeverne gradevine se nalazi prilazna rampa garazi, te stubiste i lift za garazu

- na plohi trga dozvoljena je postava moguceg paviljona, urbane opreme i drugih elemenata

oblikovanja prema posebnom projektu trga i podzemne garaze



- uisto¢nom dijelu trga treba osigurati mogucnost kolnog prolaza kolnika Ulice Z. Price, pri ¢emu
treba tehnickim i drugim mjerama osigurati sigurnost pjesaka.

Clanak 44.
Planom se predvida uredenje pjeSacke staze Sirine 6,0 m koja spaja Gajevu ulicu i planirani trg.
Planom se predvida uredenje pjeSacke staze Sirine 5,0 koja spaja Ulicu Z. Price i Ulicu grada Wirgesa
a prolazi izmedu zona M1-1 i M1-2.
Planom se predvida uredenje pjesacke staze Sirine 3,0 od pjeSackog mosta preko potoka Gradne do
bivSe robne kuée, te njen nastavak preko Sire pjeSacke Setnice do Gajeve ulice.

Clanak 45.
Planom se zadrzava postojeca pjeSacko — biciklisticka staza uz potok Gradnu.

Clanak 46.
Planom je utvrdeno da se, pored ucrtanog pjeSackog mosta, preko potoka Gradne mogu graditi i
drugi pjeSacki mostovi uz uvjet da se:
- pribavi suglasnost Grada Samobora
- ishode posebni uvjetim nadleznog konzervatorskog odjela
- ishode vodopravni uvjeti Hrvatskih voda.

6.1.4. Uvjeti za osiguranje nesmetanog kretanja osoba smanjene pokretljivosti

Clanak 47.

Planom se za sve gradane, bez obzira na dob i vrstu tesko¢a u kretanju, predvida osiguranje
nesmetanog pristupa javnim povrSinama. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih i
urbanistickih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i osobe
smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi iskoSeni rubnjaci.

Za automobile invalidnih osoba na javnim parkiralistima treba osigurati najmanje 5% parkiraliSnih
mjesta od ukupnog broja, odnosno najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliStima s manje od 20
mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, trgovinu dnevne opskrbe, postu, restoran ili predskolsku
ustanovu.

U provedbi Plana potrebno je primjenjivati posebne propise, normative i europska iskustva u svrhu
smanjenja i eliminiranja postojecih i spreCavanja nastajanja novih urbanisticko - arhitektonskih barijera.

6.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 48.

Planirana telekomunikacijska mreza prikazana je u kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.B. - Javne telekomunikacije i energetski sustav u mjerilu 1:1.000.

Trase telekomunikacijske mreze nacelne su, a konacno ¢e se odrediti u postupku izdavanja
lokacijske dozvole, prema vazecim propisima i stvarnim mogucnostima na terenu.

Prikljucak na telekomunikacijsku mrezu osigurat ¢e se za sve gradevinske Cestice na podrucju
obuhvata Plana. Planom se osiguravaju uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne telefonske kanalizacije
(DTK) radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljucaka u cijelom podrucju.

Clanak 49.

Sve zraCne telekomunikacijske vodove potrebno je zamijeniti podzemnima, a podzemne
telefonske kabele dopuniti na kompletnu podzemnu DTK mrezu. DTK mreZu i kabele potrebno je polagati
izvan kolnika, a na mjestima prijelaza kolnika treba postavljati zastitne cijevi.

Telekomunikacijsku infrastrukturu treba projektirati i izvesti u skladu s posebnim propisima, uvjetima
davaoca telekomunikacijskih usluga i pravilima struke. Pri paralelnom vodenju i krizanju telekomunikacijske
instalacije i drugih instalacija treba se pridrzavati uvjeta o minimalnim medusobnim udaljenostima.

Investitori stambenih gradevina trebaju izgraditi unutrasnju telefonsku instalaciju i instalaciju za
kabelsku televiziju. Koncentracija instalacija treba biti izvedena u kabelskom ormaru, a od ormara do kraja
gradevne Cestice treba poloziti min. 2 cijevi @40 za manji, odnosno 3 cijevi za veéi objekt, Sto ce
predstavljati pripremu za uvodenje podzemnih priklju¢aka za planirane gradevine.

Postavljanje osnovnih postaja pokretnih telekomunikacija smjeStanjem antena na krovnim
prihvatima, na podru¢ju obuhvata Plana moguce je samo na gradevinama iskljucivo poslovne namjene, uz
provedbu svih tehnolosko - zdravstvenih mjera prije gradnje i u skladu sa zakonom propisanim uvjetima
gradenja za takve vrste gradevina.



Postavljanje osnovnih postaja pokretnih telekomunikacija smjeStanjem antena na antenske
stupove na podrucju obuhvata Plana nije moguce.

6.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 50.

Uvjeti i nacin gradnje komunalne infrastrukturne mreze prikazani su u kartografskom prikazu broj 2.-
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2.B. - Javne telekomunikacije i energetski sustav i 2.C.
- Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1.000.

Komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba, odvodnja, plinska mreZa, elektroenergetska
mreza i javna rasvjeta) potrebno je, u pravilu, graditi u koridorima prometnica u osiguranim pojasevima za
svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s nacelnim popre¢nim presjecima prometnica i njihovim Sirinama.

Iznimno, komunalnu infrastrukturnu mrezu moguce je graditi i na povrSinama svih ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometan pristup za slucaj
popravaka ili zamjena.

PolozZaj vodova i uredaja komunalne infrastrukturne mreze nacelan je i konac¢no ¢e se odrediti u
postupku izdavanija lokacijske dozvole, prema vaZzecim propisima i stvarnim mogucénostima na terenu.

Prije izgradnje ulica u njihovom planiranom koridoru, odnosno poprecnom presjeku, potrebno je
izgraditi vodove komunalne infrastrukture, u skladu sa trasama planiranim Planom. 1z
infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - prikljuCci pojedinih gradevina na pojedine komunalne
instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera i koncesionara.

6.3.1. Vodnogospodarski sustav

Clanak 51.
RjeSenje sustava vodoopskrbe i odvodnje odredeno je kartografskom prikazu 2. Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2.C. - Vodnogospodarski sustav grafickog dijela elaborata.
Unutar obuhvata Plana izvedena je potrebna vodoopskrbna mreza za postojece i planirane sadrzaje
u skladu s potrebama korisnika prostora.
Na vodoopskrbnoj mrezi su u skladu s vaze¢im propisima izvedeni vanjski nadzemni hidranti, koji su
postavljeni u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjesackog hodnika na razmaku od 80 m.

Clanak 52.

Na podru¢ju obuhvata Plana izveden je mjeSoviti sustav odvodnje na nacin da su planirani
gravitacijski cjevovodi izgradeni u osi planiranin prometnica i prikljueni na postojeée cjevovode.
Kanalizacijska mreza je izvedena nepropusno, a revizijska okna su smjestena u sredini vozne trake.

Zbrinjavanje oborinskih voda sa prometnih povrSina (vec¢a parkiraliSta, novi trg ili manipulativne
povrsine) treba obvezno vrsiti preko separatora ulja, a odvodnja tako prociséenih oborinskih voda ce
se rjeSavati lokalno upustanjem javni kanalizacijski sustav. Sve aktivnosti na daljnjoj izgradnji sustava
odvodnje vrsiti ¢e se u skladu s odredbama Zakona o vodama (NN 53/97), Drzavnog plana za zastitu voda i
drugih Pravilnika vezanih za ovu problematiku.

6.3.2. Energetski sustav

Clanak 53.

RjeSenje energetskog sustava prikazano je kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.B. Javne telekomunikacije i energetski sustav.

Dvije postojeée trafostanice TS 10(20)/0,4 kV zadovoljavaju potrebe postojecih i planiranih
gradevina u obuhvatu Plana za elektricnom energijom.

Ukoliko se u buduc¢nosti pojavi novi potrosac za Cije potrebe nece biti moguce osigurati dovoljne
koli¢ine elektricne energije iz spomenute trafostanice, pristupiti ¢e se izgradnji nove trafostanice u sklopu
planirane gradevine ili na nadin da se za potrebe izgradnje TS osigura parcela minimalne povrsine 35 m? sa
pristupom na prometnicu te povrSinom za srednjenaponske i niskonaponske podzemne kablove.

Lokacije buducih trafostanica i trase (20 kV vodova osiguravat e se izradom idejnih projekata.

Clanak 54.
Planirana mreza novih objekata naponske mreze 20 kV, koja ukljuuje trafostanice 20/0,4 kV i
prikljucne i spojne kV dalekovode graditi ¢e se prema slijede¢im temeljnim parametrima:



- izgradnja i lokacija novih trafostanica vezana je prvenstveno uz pojavu novih vecih potrosaca za
Cije se potrebe navedeni objekti grade, ili Cijim se potrebama pojedini objekti prilagodavaju (po
lokaciji - jer dolazi do promjena tezista potrosnje)

- pojava novih vecih potroSaca je sporadic¢na i nepredvidiva, kako po iznosu trazene snage, tako i
po lokaciji, te UPU-om nije moguce niti priblizno odrediti lokaciju novih trafostanica

- nove se trafostanice mogu graditi unutar svih namjena, uz posebne uvjete nadleznog
konzervatorskog odjela

- mikrolokacija elektroenergetskih objekata ove naponske razine, posebice u urbaniziranim
Zonama, izravno je uvjetovana rjeSavanjem imovinsko - pravnih odnosa

- gdje god je to moguce, nove trafostanice potrebno je graditi kao samostoje¢e gradevine te
izbjegavati njihov smjestaj u sastavu vecih gradevina

- trase prikljucnih dalekovoda izravno su zavisne o lokaciji trafostanice, pa je iste
moguce odrediti tek nakon odredivanja mikrolokacije trafostanice

- gdje god je to moguce, prikljucni dalekovodi vode se po javnim povrSinama, osim gdje
je to fizicki neizvedivo i u neposrednoj blizini konkretnog potrosaca.

Clanak 55.
Ukoliko se transformatorska stanica planira unutar stambenih i stambeno - poslovnih gradevina,
potrebno se pridrzavati odredbi posebnih propisa te ishoditi potrebne suglasnosti temeljem posebnih propisa.
Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskihn objekata i uredaja treba se obavezno
pridrzavati svih tehnickih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, pribaviti
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora te koristiti iskljucivo tipske kabele i ostalu opremu u
skladu sa posebnim uvjetima nadleznog poduzeca.

Clanak 56.

Na podrucju obuhvata Plana izgradena je javna rasvjeta. Prema sadasnjem stanju javne rasvijete i
postavljenim ciljevima, daljnja se izgradnja javne rasvjete usmjerava na:

- gradnju na postoje¢im javnim povrSinama na kojima jo$ nije izgradena

- gradnju na novoplaniranim cestama i pjeSackim komunikacijama

- tipizaciju javne rasvjete kod rekonstrukcije i izgradnje nove.

UPU-om su u svim ulicama osigurani koridori za mrezu javne rasvjete. Javnu rasvjetu prometnih
povrsina potrebno je uskladiti sa klasifikacijom prema standardima, a na temelju prometnih funkcija. Stupovi
javne rasvjete mogu se smijestiti na vanjski rub pjesackog hodnika.

Clanak 57.

Rjesenje plinoopskrbnog sustava prikazanao je kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.B. Javne telekomunikacije i energetski sustav.

U obuhvatu Plana planira se nastavak izgradnje plinovoda (nastavak plinovoda u Ulici Z. Price prema
jugu i spoj sa Kompareovom ulicom) - niskotlacne plinske mreze (NTP) s pripadnim kucnim priklju¢cima, kao
prosirenje ili nastavak postojecih niskotlacnih plinovoda.

Planira se provesti potpuna plinofikacija planiranih gradevina, ¢ime ¢ée se omogucditi koristenje plina
za grijanje, pripremu potrosne tople vode, kuhanje te eventualno za hladenje i tehnoloSke potrebe. Grijanje i
potroSna topla voda u stambenim gradevinama koristit ¢e se preko kombi bojlera, a iznimno preko
kotlovnica.

Clanak 58.

Planirani niskotlacni plinovodi polagat ¢e se podzemno na dubini s nadslojem najmanje 1,0 m.

Niskotlacne plinovode potrebno je izvesti od polietilenskih cijevi i fitinga PE 125 klase SDR 11 i
SDR17.

Minimalna sigurnosna udaljenost od gradevina za niskotlatne plinovode te za niskotlaCne i
srednjotlacne kuc¢ne prikljucke pri paralelnom vodenju uz gradevine iznosi 1,0 m. Minimalna
sigurnosna udaljenost od gradevina za srednjotlatne plinovode iznosi 2,0 m. Udaljenost plinovoda od
drugih komunalnih instalacija odreduje se sukladno posebnim uvjetima nadleznih poduzeca. U pojasu
Sirokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja visegodisnjeg drvenog raslinja.

Pri odedivanju trasa plinovoda moraju se posStovati i ostale minimalne sigurnosne udaljenosti od
postojecih i planiranih instalacija i gradevina u skladu s posebnim propisima nadleznog distributera plina.
Svaka gradevina mora imati zasebni kljuCni prikljucak. Niskotlacni kuc¢ni prikljuCak zavrSava s glavnim
zaporom na fasadi u plinskom ormaricu, odnosno unutar gradevine. Srednjotlacni kuéni prikljucak zavrSava
plinskim regulacijskim uredajem ukljuivo glavnim zaporom smjeStenim u plinskom ormari¢u na fasadi
gradevine.

Ukoliko ¢e se ulice po kojima su poloZeni plinovodi rekonstruirati, u sklopu rekonstrukcije tih ulica bit



7. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 59.

Sve javne zelene povrSine na podrucju obuhvata Plana prikazane na kartografskom prikazu
broj 1. - KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1.000 potrebno je hortikulturno urediti i opremiti. Na
ovim je povrsinama moguce uredenje djecjih igralista.

Na zelenim povrSinama u podruCju obuhvata Plana ne smiju se saditi vrste raslinja koje u
pojedinim godisnjim dobima mogu Stetno djelovati na diSne organe ljudi.

8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

8.1. Zastita prirodnih vrijednosti i posebnosti

Clanak 60.
Na podrucju obuhvata UPU-a ne nalazi niti jedna prirodna vrijednost zasticena temeljem Zakona o
zastiti prirode (NN 70/05). Predmetno podrucje nije podrucje rasprostranjenosti ugrozenih i rijetkih staniSnih
tipova, zasticenih (strogo zasticenih zavicajnih i stranih) svoiti.

8.2. Zastita kulturno - povijesnih vrijednosti i ambijentalnih cjelina
8.2.1. Mjere zastite povijesne graditeljske cjeline
Clanak 61.

Podrucje obuhvata Plana je vrednovano je kao C/E zona, odnosno kao prostor tre¢eg stupnja zastite
povijesne urbane cjeline Samobora. Plan obuhvaca dijelove oCuvane povijesne strukture (oCuvani potezi
gradevina povijesnog mjerila i prepoznatljive tipologije uz Gajevu ulicu), novije gradevne strukture izgradene
na temelju urbanistickih koncepata 60-tih godina te recentni urbanizam parcela (zona uz Ulicu Z. Price). Ovo
je ujedno i podrudje ekstenzije i ekspozicije povijesne jezgre duz potoka Gradne, protezanje podrucja javnih
gradskih sadrZaja prema novijim dijelovima grada.

8.2.2, Uvjeti i mjere zastite ambijentalnih vrijednosti

Clanak 62.

Nove urbanisti¢ko - arhitektonske intervencije, osim definiranja gabarita, gradevnih pravaca i ostalih
urbanisticko - konzervatorskih uvjeta, moraju u sredisSnji gradski prostor unijeti i novi potencijal koji ¢e
doprinijeti oCuvanju i razvitku identiteta grada. U cilju uspostave korektnih odnosa sa pripadajucim urbanim
okruzenjem, konzervatorske smijernice upozoravaju na osnovne principe harmoniziranja s povijesnim
ambijentom. Nove gradevine ili sklopovi gradevina moraju s postoje¢im urbanim tkivom uspostaviti
meduodnose u pogledu:

- gabarita (volumena) gradevina

- materijala zavrsne obrade, volumena, oblika i kompozicije, arhitektonskog izraza i kolorita

Za neizgradene lokacije u okviru ovog nekonsolidiranog gradskog prostora treba izraditi cjelovita
urbanisticko - arhitektonska rjesenja, odnosno urbanisticko - arhitektonske i pejsazne projekte. Pojedinacne
lokacije za gradnju - parcele, treba promatrati kontekstualno u sklopu njihove pripadajuée prostorne jedinice
inzule/bloka. Radi oCuvanja cjelovitosti zelenih povrsina na parceli (parterno i visoko zelenilo) iznimno je
prihvatljiva izvedba podzemnih garaza ispod jedne ili viSe zgrada.

Clanak 63.

Dimenzioniranjem volumena i nac¢inom postave nove gradnje, narocito na podrucju uz Gradnu, treba
se omoguciti vizualna komunikacija s okolnim prostorom i uvaziti autoritet glavnih smjerova povijesne
parcelacije.

Orijentacija zgrada treba biti prema Gradni, a neizgradeni dio parcela prema Gradni treba biti javan i
hortikulturno ureden, a gradevna linija zgrada prema gradni treba biti 30 m udaljena od Gradne. Tipologija
nove gradnje treba biti slobodnostoje¢a, odnosno takva kojom bi se ostvarila rahlost izgradnje, najvece
visine P+1+P, (uvucena druga etaza), s udjelom zelenila i parternog uredenja parcele od najmanje 30%.
Ukoliko se planiraju kosi krovovi nagib treba biti 35-45° za pokrov crijepom.



U zoni izmedu robne kuce i slobodnostojecih stambenih Cetverokatnica dozvoljen je veéi broj etaza
gradevina (P+4 do P+5), dok za zelenilo i uredenje parcela vrijede isti uvjeti.

Clanak 64.

Zamjenska izgradnja sadasnjih obiteljskih ku¢a uz Ulicu grada Wirgesa mora osigurati kvalitetnu
prezentaciju isto¢nog, ulaznog procelja bloka. Tipologija nove gradnje treba biti slobodnostojeca, odnosno
takva kojom bi se ostvarila rahlost izgradnje, najvece visine P+1+P, (uvucena druga etaza), s udjelom
zelenila na parceli od najmanje 40%. Ukoliko se planiraju kosi krovovi nagib treba biti 35-45° za pokrov
crijepom.

Izgradnja uz Gajevu ulicu treba nastaviti karakter njezinih povijesnih struktura, s gradevnom linijom
na regulacijskoj liniji ulice, ulicnim nizom zatvorenim zgradom i ogradnim zidom, a najviSa visina moze biti
P+1, bez nadozida. Zgrade s kosim krovom trebaju imati nagib 35-45° za pokrov crijepom, a mogu se
orijentirati zabatnim ili duZim proceljem prema ulici.

Clanak 65.

BivSa robna kuca je svojim predimenzioniranim volumenom postavljenim jos i na poviSeni teren u
odnosu na obalu Gradne, zatvorila je vizure prema okolini. Njezina prenamjena treba omogucditi integraciju
sada neiskoriStenih vanjskih prostora — terasa i razizemlja za kvalitetnije koriStenje, sukladno novoj namjeni i
srediStu grada. Njenu rekonstrukciju i redizajn treba planirati arhitektonskim jezikom visokokvalitetnog
oblikovanja, za Sto je uz autorov pristanak legitimna metoda javni arhitektonski natjecaj.

8.2.3. Uvjeti uvjeti za zahvate na gradevnoj strukturi Gajeve ulice

Clanak 66.

U zoni Gajeve ulice gradevine koje su ocijenjene kao ambijentalno znacajne trebaju se odrzavati u
njihovim izvornim gabaritima i oblikovanju procelja.

Na parcelama na kojima se nalaze gradevine koje nisu ocijenjene kao ambijentalno znacajne
(prizemne ili katne viisne) moguca je gradnja zamjenskih. Zamjenske odnosno nove gradevine svojim
volumenom i oblikovanjem kao i postavom na parceli trebaju uspostaviti kvalitetan odnos prema
ambijentalno vrijednim gradevinama u neposrednoj blizini, oznacenim na grafickim prikazima Konzervatorske
podloge (4.3. Valorizacija urbanih i pejsaznih obiljeZja i 4.5. Konzervatorski uvjeti i smjernice za zastitu
ambijentalnih vrijednosti).

Nove gradevine mogu biti najviSe visine P+1, mogu se locirati duzim ili zabatnim proceljem na
gradevnoj liniji ulice, s time da se prema ulici, nha gradevnoj liniji izvede puna ograda s kolnim ulazom.
Preporuca se tipoloski oblik zgrade zabatom orijentirane na ulicu (prema izvornom nacinu izgradnje ovog
dijela Gajeve). Na parceli treba urediti najmanje 30% zelenih povrsina. Preporuca se oblikovanje prema
Gajevoj ulici s kosim krovom, nagib krovnih ploha dvostreSnog krovista treba biti 35-45°. Prostorna
organizacija i volumeni novih gradevina trebaju uvaziti elemente memorije prostora oCuvani u povijesnoj
parcelaciji uskih parcela kao i mjerilu povijesne izgradnje. Volumeni novih zgrada trebaju uvaZiti geometriju
povijesne parcelacije. Materijali zavrSne obrade i njihov kolorit mogu biti u tamnim nijansama zemljanih
tonova.

Clanak 67.
Arhitektonski bezlicne stambene cetverokatnice mogu se redizajnirati uz poboljSanje stambenog
standarda. Umjesto plitkih sivih krovova mogu se ponuditi arhitektonski kvalitetnija rjeSenja.
Postojecu garazu uz Cetverokatnicu u Gajevoj ulici treba ukloniti, izgraditi podzemnu garazu ili
parkiraliste, a parter hortikulturno urediti. Prigradnju prema ulici grada Wirgesa treba ukloniti ili arhitektonski
kvalitetnije oblikovati, primjereno vrijednostima lokacije.

8.2.4. Smjernice za novu gradnju

Clanak 68.

Pristup konsolidiranju odnosno dogradnji ovog urbanisticki, graditeljsko i oblikovno nekonsolidiranog
i konfliktnog podruja treba biti kontekstualan, zasnovan na ideji dogradivanja postojecih vrijednosti
neposrednog gradskog okruzenja i uspostavljanja harmonic¢nih odnosa s vrijednostima gradske povijesne
jezgre.

Volumenima nove izgradnje, artikulacijom i oblikovanjem vanjskih prostora treba naglasiti i afirmirati
vrijednosti matrice grada te uspostaviti prihvatljiv odnos prema povijesnim autoritetima: gradevinama
prostornim akcentima (tornjevima crkvi i kapela), ali i uspostaviti vizure prema Sirem okruZenju, padinama
okolnih brda.



Prostorno strukturiranje i volumeni novih gradevina trebaju uvaziti elemente memorije prostora
Citljive u povijesnoj parcelaciji i mjerilu povijesne izgradnje, uz uspostavljanje odgovaraju¢eg odnosa i
orijentacije prema povijesnim komunikacijama Gajevoj ulici i Gradni. Volumeni novih zgrada osim Sto trebaju
uvaziti geometriju povijesne parcelacije, trebaju ostvariti gradaciju njihova urbanog znacenja.

Novoplanirana urbanisticka kompozicija bloka treba ocuvati kvalitete fragmentarno realiziranog
koncepta urbanizma kasne moderne zastuplienog soliternim viSestambenim zgradama okruzenim zelenim
povrSinama, bez smanjivanja stupnja zelenila na parcelama.

Preporuca se oblikovanje gradevina suvremenim arhitektonskim izrazom, uz koriStenje registra
oblikovanja i materijala zavrsne obrade koji imaju uporiSte u gradograditeljskoj tradiciji Samobora, odnosno
uspostavljaju harmoni¢an odnos s postoje¢om urbanom morfologijom povijesno vrijednih struktura.

8.2.5. Mjere i uvjeti zastite parkova i vrtova

Clanak 69.

Sve postojece i planirane hortikulturno uredene povrsine treba odrzavati, bez smanjenja njihove
povrsine.

Nove javne zelene povrSine na privatnim parcelama uz SetaliSte uz Gradnu treba rjeSavati u
cjelovitom potezu s parternim i visokim zelenilom. Ta povrSina mora Ciniti jedinstvenu kompoziciju s GUP-om
planiranim potezom zelenila.

U okviru parkovno rijeSenog poteza — linearnog parka Gradna treba predvidjeti potrebne element
urbane i parkovne opreme.

9. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 70.

Na podrucju obuhvata Plana zbrinjavanje otpada obavljat ¢e se u skladu sa cjelovitim sustavom
gospodarenja otpadom Grada Samobora.

Pri postupanju s otpadom planira se izbjegavati nastajanje otpada, smanjivati koli¢ine proizvedenog
otpada, organizirati sortiranje otpada u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena otpada, te organizirati
sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal, plastika i dr.), a
odvojeno sakupljati opasni otpad.

Planom je omogucéeno odlaganje komunalnog otpada uz zelene i prometne povrsSine koSarama za
smece i kontejnerima na nacin koji ne nagrduje okolis.

Planom je omoguceno odvojeno prikupljanje pojedinih vrsta otpada (npr. papir, staklo, metali,
plastika i slicno) tipiziranim posudama, odnosno spremnicima postavljenim na javnim povrSinama.
Spremnici se postavljaju na javnim povrSinama u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe. Do spremnika je
potrebno omoguditi nesmetan pristup posebnom vozilu.

10. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS I OSTALE MJERE
ZASTITE

Clanak 71.

Na podrucju obuhvata Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugrozZavaju zdravlje ljudi i Stetno
djeluju na okolis. Mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvaéaju skup aktivnosti
usmjerenih na oCuvanje okoliSa ¢uvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom i poboljSanjem kakvoce
zraka, smanje- njem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.

10.1. Cuvanje i poboljsanje kvalitete voda

Clanak 72.

Mjere Cuvanja i poboljSanja kvalitete voda na podrucju obuhvata Plana odnose se posebno na gradnju
sustava odvodnje otpadnih voda, s ciljem zastite podzemnih voda na podrucju Grada Samobora.



10.2. Zastita i poboljSanje kakvoce zraka

Clanak 73.

Zastita i poboljSanje kakvoce zraka ima za cilj oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet te
kulturne i druge materijalne vrijednosti.

Mjere za zastitu zraka planiraju se Stednjom i racionalizacijom energije i to uvodenjem plina kao
energenta.

Stacionarni izvori (tehnoloski procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak onecis¢ujuce tvari)
onecis¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak
tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije, prema posebnim propisima o granicnim vrijednostima emisije
oneciScujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

10.3. Smanjenje prekomjerne buke

Clanak 74.
Smanjenje prekomjerne buke planira se prema posebnim propisima. Onemogucuje se nastajanje
prekomijerne buke pri lociranju gradevina, sadrZaja ili namjena, te smanjuje u dopustene granice.

10.4. Mjere zastite od pozara

Clanak 75.

Dovoljne koli¢ine vode za gaSenje pozara potrebno je osigurati odgovarajuéim dimenzioniranjem
planirane i rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s mrezom vanjskih hidranata u skladu s
vazedim propisima. Vanjske (uli¢ne) hidrante potrebno je projektirati i izvoditi kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim prometnim povrSinama, a dodatni vatrogasni pristupi i
povrsine za rad vatrogasne tehnike mogu se uredivati temeljem lokacijskih dozvola u skladu s posebnim
propisima.

U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina u skladu s posebnim propisima.

Potrebno je primjenjivati minimalne sigurnosne udaljenosti od postojecih i planiranih srednjetlacnih i
niskotlacnih plinovoda koji ¢e se projektirati i graditi u podrucju obuhvata Plana ili u njegovom kontaktnom
podrucju. Svaka gradevina imat ¢e na plinskom kuénom prikljucku glavni zapor kojim se zatvara dotok plina
za doti¢nu gradevinu, a na plinovodima ce biti ugradeni sekcijski zapori kojima se obustavlja dotok plina za
jednu ili nekoliko ulica u sluéaju razornih nepogoda.

10.5. Mjere zastite i sklanjanja

Clanak 76.
Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti temelje se na polazistima i ciljevima ovog
Plana, pri ¢emu je organizacija i namjena prostora planirana integralno s planiranjem zastite, Sto se posebno
istice propisanim nacinom gradnje, gustocom izgradenosti i gustoCom stanovanja.

Za zastitu od elementarnih nepogoda planirane su preventivne mjere zastite:

- u svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih
za izgradnju uskladiti sa posebnim propisima za predmetnu seizmicku zonu (podrucje obuhvata
ugrozeno je mogucéim potresom osmog stupnja Merkalijeve skale - MCS)

- radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevine i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrSinu za operativni rad vatrogasaca
odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze
mora se predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Clanak 77.

Kriteriji za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i druge
gradevine za zastitu stanovniStva, stupnjevi ugrozenosti gradova i naseljenih mjesta, otpornost sklonista
ovisno 0 zonama gdje se grade i nacin odredivanja zona ugrozenosti utvrdeni su Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN
29/83, 36/85 i 42/86) i Pravilnikom o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se
moraju graditi skloniSta i druge gradevine za zastitu (NN 02/91).



Temeljem navedenih dokumenata planirano je da se zastita stanovnistva na podrudju
obuhvata Plana osigurava u zaklonima. Sklanjanje ljudi osigurava se i privremenim izmjestanjem
stanovnistva, prilagodavanjem prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi
u odredenim zonama, Sto se utvrduje Planom zaStite i spaSavanje Grada Samobora, odnosno
posebnim planovima sklanjanja i priviemenog izmjeStanja stanovnistva, prilagodavanja i prenamjene
pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju neposredne ratne opasnosti.

11. SPRIECAVANJIE STVARANJA ARHITEKTONSKO - URBANISTICKIH BARIJERA

Clanak 78.

Potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehnicke uvjete i normative za sprjeCavanje stvaranja
arhitektonsko - urbanistickih barijera, u skladu s posebnim propisima. Gradevine moraju biti projektirane na
nacin da je osobama smanjene pokretljivosti osiguran nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

U skladu s posebnim propisima, potrebno je osigurati odreden broj PGM za osobe sa
smanjenom pokretljivoS¢u u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe pjesackim prelazima
na krizanjima sa skosenim rubnjacima.

12. MJERE PROVEDBE PLANA
12.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja i urbanisticko - arhitektonskih
natjecaja

Clanak 79.
U obuhvatu Plana nije propisana obveza izrade detaljnih planova uredenja niti urbanisticko -
arhitektonskih natjecaja.

12.2, Rekonstrukcija gradevina cCija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 80.
U obuhvatu Plana nema gradevina Cija je namjena u suprotnosti s ovim Planom.

C. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 81.

Ovom Odlukom utvrduje se 6 (3est) izvornika Urbanistickog plana uredenja Siri centar, ovjerenih
potpisom predsjednika Gradskog vijeca Grada Samobora.

Po jedan izvornik UPU-a Siri centar, zajedno s ovom Odlukom, dostavlja se:

1. Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva Republike Hrvatske

2. Upravnom odjelu za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa Zagrebacke Zupanije

3. Zupanijskom zavodu za prostorno uredenje Zagrebacke zupanije.

Tri izvornika UPU-a Siri centar zajedno s ovom Odlukom cuvaju se u Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, stambene i komunalne poslove Grada Samobora.

Clanak 82.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana po objavi u “Sluzbenim vijestima Grada Samobora”.
Klasa:
Urbroj:
Samobor,

Predsjednik Gradskog vijeca
Zeljko ZARKO, v.r.






