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Predsjednik
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Ivo Josipovi¢, v. 1.

ZAKON

O IZVLASTEN]JU I ODREPIVANJU NAKNADE

GLAVA L.
OSNOVNE ODREDBE

Predmet Zakona

Clanak 1.

Ovim se Zakonom ureduje sustav izvlastenja, nacin utvrdivanja interesa Republike Hrvatske u tom sustavu,
tijela nadlezna za provedbu postupka izvlastenja, pripremne radnje i postupak izvlastenja, nacin odredivanja
naknade za izvlastene nekretnine, nacin odredivanja naknade za nekretnine koje se po posebnom propisu
smatraju izvlastenima te druga pitanja s tim u vezi.

Predmet izvlastenja
Clanak 2.

(1) Nekretnina se moze izvlastiti, ako posebnim zakonom nije drukcije propisano, kada je to potrebno radi
izgradnje gradevine ili izvodenja radova u interesu Republike Hrvatske, kada se ocijeni da ¢e se koridtenjem
nekretnine, za koju se namjerava predloziti izvlastenje, u novoj namjeni posti¢i veca korist od one koja se

postizala koriStenjem te nekretnine na dosadasnji nacin.



(2) Nekretnina se u smislu stavka 1. ovog ¢lanka moze izvlastiti radi izgradnje gradevine ili izvodenja radova
gospodarske infrastrukture, groblja i drugih objekata komunalne infrastrukture, zdravstvenih, prosvjetnih,
kulturnih i sportskih gradevina, industrijskih, energetskih, vodnogospodarskih, prometnih i objekata
elektronickih komunikacija, gradevina za potrebe hrvatskog pravosuda, vojske i policije te istrazivanja i
eksploatacije rudnog i drugog blaga.

(3) Nekretnina se u smislu stavka 1. ovog c¢lanka moze izvlastiti i kad je to potrebno radi izgradnje drugih
gradevina ili izvodenja drugih radova odredenih uredbom Vlade Republike Hrvatske od drzavnog i podru¢nog
(regionalnog) znacaja ili radi provedbe strateskih projekata koje je Vlada Republike Hrvatske proglasila
strateskim investicijskim projektima.

Korisnik izvlastenja
Clanak 3.
Izvlastenje se moze provesti u korist fizicke ili pravne osobe (u daljnjem tekstu: korisnik izvlastenja).
Svrha izvlastenja
Clanak 4.
Izvlastenjem korisnik izvlastenja stjece pravo koristiti nekretninu u svrhu radi koje je izvlastenje provedeno.
Potpuno izvlastenje
Clanak 5.
(1) Izvlastenjem nekretnina postaje vlasnistvo korisnika izvlastenja (potpuno izvlastenje).
(2) Potpunim izvlastenjem prestaju pravo vlasnistva prijasnjeg vlasnika i druga prava na toj nekretnini.
Nepotpuno izvlastenje
Clanak 6.

Nepotpunim izvlatenjem ogranicava se pravo vlasniStva na nekretnini ustanovljenjem zakupa ili

ustanovljenjem sluznosti.
Clanak 7.

(1) Zakup se moze ustanoviti samo ako ce se zemljiste, s obzirom na svrhu za koju se zakup predlaze, koristiti
ograniceno vrijeme, a najvi$e do pet godina u svrhu istrazivanja rudnog i drugog blaga, koristenja kamenoloma,
vadenja gline, pijeska i §ljunka i sli¢no.

(2) Ako se koristenjem zemljista na temelju zakupa unisti kultura zemljista tako da se ono ne moze koristiti na
dosadasnji nacin, vlasnik moze zahtijevati da se provede potpuno izvlastenje.

(3) Zahtjev iz stavka 2. ovog ¢lanka vlasnik moze podnijeti u roku od $est mjeseci od dana prestanka zakupa.
(4) Zahtjev podnesen nakon isteka roka iz stavka 3. ovog ¢lanka odbacit ce se.
Privremeno uzimanje u posjed susjednog zemljista

Clanak 8.



(1) Ako je susjedno zemljiste potrebno za smjestaj radnika, materijala, strojeva i drugog radi izgradnje gradevine
ili izvodenja radova u interesu Republike Hrvatske, na zahtjev korisnika izvlastenja odredit ¢e se njegovo
privremeno uzimanje u posjed.

(2) Privremeno uzimanje u posjed susjednog zemljista iz stavka 1. ovog ¢lanka ukinut ¢e se prestankom potrebe
zbog koje je odredeno, odnosno nakon zavrsetka gradenja ili izvodenja radova na glavnoj gradevini.

(3) Odredbe ovog Zakona koje se odnose na izvlastenje nekretnina primjenjuju se i na privremeno uzimanje u
posjed susjednog zemljista, ako pojedinim odredbama ovog Zakona nije druk¢ije propisano.

Pretpostavke za izvlastenje
Clanak 9.

(1) Nekretnina se moze izvlastiti nakon $to je na nacin propisan ovim Zakonom utvrden interes Republike
Hrvatske za izgradnju gradevine ili izvodenje radova.

(2) Izgradnja gradevine ili izvodenje radova iz stavka 1. ovog c¢lanka mora biti u skladu s pravomo¢nom
lokacijskom dozvolom.

Izvlastenje preostalog dijela nekretnine
Clanak 10.

(1) Ako se tijekom postupka potpunog izvlastenja dijela nekretnine utvrdi da vlasnik nema gospodarskog
interesa koristiti preostali dio, na njegov zahtjev izvlastit ce se i taj dio.

(2) Pri odlucivanju o zahtjevu za izvlastenje preostalog dijela nekretnine uzet ¢e se u obzir okolnosti koje ¢ce
nastati izgradnjom gradevine ili izvodenjem radova, a koje su od utjecaja na gospodarski interes vlasnika za
koristenje nekretnine kao i smanjenje vrijednosti preostalog dijela nekretnine.

(3) Zahtjev iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se podnijeti do pravomocnosti rjesenja o izvlastenju o cemu ce
Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo pouciti vlasnika nekretnine i pouku obvezno navesti u zapisniku.

Naknada za izvlastenu nekretninu
Clanak 11.
Za izvlastenu nekretninu vlasniku pripada naknada u visini trzi$ne vrijednosti nekretnine.
Zurnost postupanja
Clanak 12.
Poslovi izvlastenja su poslovi od interesa za Republiku Hrvatsku, a postupci izvlastenja su hitni postupci.

GLAVA II.
UTVRDIVANJE INTERESA REPUBLIKE HRVATSKE

Odluka o utvrdivanju interesa Republike Hrvatske

Clanak 13.

(1) Odluku da je izgradnja gradevine ili izvodenje radova u interesu Republike Hrvatske donosi Vlada Republike
Hrvatske na prijedlog korisnika izvlastenja.



(2) Smatra se da je interes Republike Hrvatske utvrden ako je posebnim zakonom propisano da je izgradnja
gradevine ili izvodenje radova u interesu Republike Hrvatske.

(3) Odluku o utvrdivanju interesa Republike Hrvatske izvan slucajeva propisanih ¢lankom 2. stavkom 2. ovog
Zakona donosi Vlada Republike Hrvatske uz prethodno misljenje odbora Hrvatskoga sabora u cijem je
djelokrugu promicanje uc¢inkovitog koristenja i uredenja prostora i odbora u cijem je djelokrugu podrudje
uskladivanja i unapredivanja gospodarskog zivota.

(4) Odluka o utvrdivanju interesa Republike Hrvatske objavljuje se u »Narodnim novinamax.
Prijedlog za utvrdivanje interesa Republike Hrvatske
Clanak 14.
U prijedlogu za utvrdivanje interesa Republike Hrvatske mora biti naznacen:
- korisnik izvlastenja
— gradevina za koju se predlaze izgradnja ili izvodenje radova (svrha izvlastenja)
- vrsta izvlastenja (potpuno ili nepotpuno)

- nekretnine na kojima e se graditi gradevina ili izvoditi radovi (koje su obuhvacene pravomo¢nom
lokacijskom dozvolom), sa zemljisnoknjiznim i katastarskim podacima

- vlasnik, posjednik i drugi stvarnopravni ovlastenici na nekretninama na kojima c¢e se graditi gradevina ili
izvoditi radovi za koje se predlaze utvrdivanje interesa Republike Hrvatske

- obrazlozenje interesa Republike Hrvatske da se izgradnja gradevine ili izvodenje radova provede upravo na
nekretninama koje su obuhvacene pravomo¢nom lokacijskom dozvolom.

Clanak 15.

Uz prijedlog za utvrdivanje interesa Republike Hrvatske mora se podnijeti misljenje opc¢inskog ili gradskog
vijeca i Zupanijske skupstine odnosno Gradske skupstine Grada Zagreba na ¢ijem se podrucju namjerava graditi
ili izvoditi radove i pravomoc¢na lokacijska dozvola.

GLAVA III.
TIJELA NADLEZNA ZA PROVEDBU POSTUPKA IZVLASTENJA

Clanak 16.

(1) Postupak u vezi s pripremnim radnjama u svrhu izvlastenja i postupak izvlastenja provodi stvarno i mjesno
nadlezni ured drzavne uprave odnosno nadlezni ured Grada Zagreba (u daljnjem tekstu: nadlezno tijelo).

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka sredi$nje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove pravosuda (u daljnjem
tekstu: Ministarstvo) provodi postupak izvlastenja ako se izvlastenje provodi radi izgradnje gradevine ili
izvodenja radova za koje je Vlada Republike Hrvatske donijela odluku o proglasenju strateskog projekta
Republike Hrvatske.

Clanak 17.
(1) Protiv prvostupanjskog rjesenja nadleznog tijela o prijedlogu za izvlastenje moze se izjaviti zalba.

(2) O zalbi iz stavka 1. ovog ¢lanka odluc¢uje Ministarstvo.



(3) Protiv rjeSenja Ministarstva iz stavka 2. ovog ¢lanka mozZe se pokrenuti upravni spor.
Clanak 18.
Protiv prvostupanjskog rjesenja Ministarstva nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor.
Sufinanciranje sredstava za rad tijela nadleznih za provedbu postupka izvlastenja
Clanak 19.

(1) Sredstava za rad tijela iz ¢lanka 16. ovog Zakona na poslovima izvlastenja dijelom se financiraju iz sredstava
korisnika izvlastenja.

(2) Ministar nadlezan za poslove pravosuda pravilnikom ¢e utvrditi kriterije za odredivanje udjela korisnika
izvlastenja u sufinanciranju sredstava za rad tijela iz ¢lanka 16. ovog Zakona na poslovima izvlastenja.

GLAVA IV.
PRIPREMNE RADNJE U SVRHU IZVLASTENJA

Clanak 20.

Korisnik izvlastenja moze zahtijevati da mu se radi izrade investicijskih elaborata, podnosenja prijedloga za
utvrdivanje interesa Republike Hrvatske ili podnosenja prijedloga za izvlastenje odobri obavljanje potrebnih
pripremnih radnji na odredenoj nekretnini, kao $to su ispitivanje zemlji$ta, premjeravanje i sli¢no.

Zahtjev za obavljanje pripremnih radnji
Clanak 21.

(1) U zahtjevu za odobrenje obavljanja pripremnih radnji iz ¢lanka 20. ovoga Zakona mora se naznaciti svrha
radi koje se namjerava predloziti izvlastenje, nekretnina na kojoj korisnik izvlastenja namjerava obavljati
pripremne radnje, vlasnik i posjednik nekretnine uz navodenje prebivalista ili sjedista (adresa), priroda, opseg i

svrha radnji, kao i vrijeme njihova trajanja.
(2) O zahtjevu za odobrenje obavljanja pripremnih radnji iz stavka 1. ovoga ¢lanka rjeSava nadlezno tijelo.
Rjesenje o odobrenju obavljanja pripremnih radnji
Clanak 22.

(1) Ako podnositelj zahtjeva za odobrenje obavljanja pripremnih radnji iz ¢lanka 21. stavka 1. ovoga Zakona
ucini vjerojatnim da su mu takve radnje potrebne u svrhu propisanu ovim Zakonom, nadlezno tijelo odobrit ¢e
obavljanje pripremnih radnji.

(2) Prilikom donosenja rjeSenja o odobrenju obavljanja pripremnih radnji nadlezno tijelo vodit ¢e racuna o
tome da se te radnje ne obavljaju u vrijeme koje je nepogodno za vlasnika nekretnine, s obzirom na kulturu

zemljista i na svrhu za koju on nekretninu koristi.

(3) U rjesenju o odobrenju obavljanja pripremnih radnji moraju se navesti:
- pripremne radnje koje podnositelj zahtjeva moze obavljati

- rok u kojem ¢e se odobrene pripremne radnje obaviti

— obveza vlasnika i posjednika da su duzni dopustiti obavljanje pripremnih radnji.



(4) RjeSenjem o odobrenju obavljanja pripremnih radnji ne moze se odobriti izvodenje gradevinskih ili njima
sli¢nih radova (radovi na postavljaju nastambi za smjestaj radnika, gradevinskog materijala, izgradnja prilaznih
putova i sli¢no).

Clanak 23.

(1) Protiv rjesenja donesenog o zahtjevu za odobrenje obavljanja pripremnih radnji iz ¢lanka 21. stavka 1. ovoga
Zakona moze se izjaviti zalba.

(2) O zalbi iz stavka 1. ovog ¢lanka odlucuje Ministarstvo.
(3) Zalba protiv rjesenja o odobrenju obavljanja pripremnih radnji ne odgada izvrenje rjesenja.
Naknada za obavljanje pripremnih radnji
Clanak 24.

(1) Vlasnik nekretnine ima pravo na naknadu za obavljanje pripremnih radnji iz ¢lanka 20. ovoga Zakona od
korisnika izvlastenja na ¢iji zahtjev je odobreno obavljanje pripremnih radnji.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovog ¢lanka na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe ovog Zakona o postupku i
naknadi za privremeno uzimanje u posjed susjednog zemljista.

GLAVA V.
POSTUPAK IZVLASTENJA

Osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine
Clanak 25.

(1) Prije podnoSenja prijedloga za izvlastenje korisnik izvlastenja duZzan je, putem Ministarstva, odnosno
nadleznog tijela, zatraziti osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine za koju predlaze izvlastenje (nalaz i
miSljenje vjestaka ili procjene procjenitelja).

(2) Vrijednost nekretnine iz stavka 1. ovog ¢lanka izrazava se u novcu na temelju obrazlozenog nalaza i misljenja
ovlastenog vjestaka ili procjenitelja, izradenog primjenom posebnog propisa iz podrucja prostornog uredenja o
nacinu procjene vrijednosti nekretnina, nacinu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te o metodama
procjene nekretnina.

(3) U slucaju ustanovljenja sluznosti nalaz i misljenje vjestaka ili procjena procjenitelja mora sadrzavati i
procjenu vrijednosti ogranic¢enja prava vlasni$tva u odnosu na cijelu ili pojedini dio nekretnine.

Clanak 26.

Uz zahtjev za osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine korisnik izvlastenja mora podnijeti
pravomoc¢nu lokacijsku dozvolu.

Clanak 27.

(1) Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo odredit ¢e usmenu raspravu radi odredivanja vjestacenja ili procjene,
bez odgode, a najkasnije u roku od 30 dana od dana zaprimanja urednog zahtjeva za osiguranje dokaza o stanju i
vrijednosti nekretnine.



(2) Ako se vlasnik nekretnine odnosno posjednik nekretnine i korisnik izvlastenja na usmenoj raspravi ne
suglase o izboru vjestaka ili procjenitelja, Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo na istoj raspravi odreduje
vjestaka ili procjenitelja i vrijeme obavljanja ocevida.

(3) Ako osoba iz stavka 1. ovog ¢lanka nije prisustvovala usmenoj raspravi, Ministarstvo odnosno nadlezno
tijelo ¢e je pismeno obavijestiti o vremenu obavljanja ocevida.

(4) Troskove vjestacenja ili procjene snosi korisnik izvlastenja.

(5) Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo dostavit ¢e korisniku izvlastenja i vlasniku odnosno posjedniku
nekretnine nalaz i misljenje vjestaka ili procjenu procjenitelja radi obavijesti.

Prijedlog za izvlastenje
Clanak 28.

(1) Prijedlog za izvlastenje moze podnijeti korisnik izvlastenja nakon $to je po odredbama ovog ili posebnoga
zakona utvrden interes Republike Hrvatske za izgradnju gradevine ili za izvodenje radova.

(2) Ako je interes Republike Hrvatske utvrden odlukom iz ¢lanka 13. ovog Zakona, prijedlog za izvlastenje moze
se podnijeti u roku od dvije godine.

Sadrzaj i isprave uz prijedlog za izvlastenje
Clanak 29.
U prijedlogu za izvlastenje mora biti naznacen:
- korisnik izvlastenja
- nekretnina za koju se predlaze izvlastenje, sa zemlji$noknjiznim i katastarskim podacima

- vlasnik i posjednik nekretnine za koju se predlaze izvlastenje i njegovo prebivaliste ili sjediste (adresa),
odnosno stvarnopravni ovlastenici na nekretnini i njihovo prebivaliste ili sjediste (adresa)

- gradevina ili radovi radi ¢ije se izgradnje odnosno izvodenja radova predlaze izvlastenje
- podatak o utvrdenom interesu Republike Hrvatske.

Clanak 30.
Uz prijedlog za izvlastenje mora se podnijeti:

- dokaz da je korisnik izvlastenja prethodno s vlasnikom nekretnine poku$ao sporazumno rijesiti pitanje
stjecanja prava vlasnis$tva odredene nekretnine, ustanovljenja sluznosti odnosno ustanovljenja zakupa na
odredenoj nekretnini

- dokaz o utvrdenom interesu Republike Hrvatske za izgradnju gradevine ili izvodenje radova na toj nekretnini
- nalaz i misljenje vjestaka ili procjena procjenitelja o stanju i vrijednosti nekretnine za koju predlaze izvlastenje

- dokaz da korisnik izvlastenja ima osigurana posebna sredstva poloZena u banci, u visini priblizno potrebnoj za
davanje naknade za izvladtenu nekretninu odnosno dokaz o osiguranoj drugoj odgovarajucoj nekretnini

- dokaz da korisnik izvlastenja ima osigurana posebna sredstva poloZena u banci, u visini priblizno potrebnoj za
snosenje svog dijela troska postupka



- pravomocna lokacijska dozvola za izgradnju gradevine ili izvodenje radova na nekretnini za koju se predlaze

izvlastenje

— parcelacijski elaborat ako on nije sastavni dio lokacijske dozvole, a predmet potpunog izvlastenja je manji od
obuhvata zahvata u prostoru koji je odreden tom lokacijskom dozvolom.

Clanak 31.

Kao dokaz da je korisnik izvlastenja prethodno s vlasnikom nekretnine poku$ao sporazumno rijesiti pitanje
stjecanja prava vlasnis$tva odredene nekretnine, ustanovljenja sluznosti odnosno ustanovljenja zakupa na
odredenoj nekretnini smatrat ¢e se i pokusaj dostave pisane ponude vlasniku nekretnine.

Clanak 32.

(1) U slucaju izvlastenja veceg broja nekretnina (vise od deset) i vi§e vlasnika nekretnina (viSe od deset) korisnik
izvlastenja duzan je dostaviti dokaz o objavi ponude vlasnicima nekretnina.

(2) Ponuda se objavljuje u dnevnom tisku ili na lokalno uobicajen nacin javnog priopcavanja (radio, televizija,
drustvene mreze i sli¢no) te sadrzi naznaku objekta koji se planira graditi, naznaku katastarskih cestica i
katastarskih op¢ina koje su obuhvacene planom izvlastenja te visinu trziSne naknade koja se nudi za stjecanje

prava vlasni$tva, ustanovljenja sluznosti ili ustanovljenja zakupa na tim nekretninama s rokovima isplate.
Zabiljezba postupka izvlastenja u zemljisnim ili drugim javnim knjigama
Clanak 33.

Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo duzno je u roku od osam dana od dana zaprimanja urednog prijedloga za
izvlastenje nadleznom sudu dostaviti prijedlog za zabiljezbu postupka izvlastenja u zemljisnim ili drugim javnim
knjigama.

Clanak 34.

(1) Na temelju urednog prijedloga za izvlastenje, a na prijedlog Ministarstva odnosno nadleznog tijela, upisat ¢e
se po sluzbenoj duznosti zabiljezba postupka izvlastenja u zemljiSnim knjigama.

(2) Otudenje nekretnine na kojoj je upisana zabiljezba postupka izvlastenja, kao i promjena drugih odnosa na
nekretnini koja moze biti od utjecaja na obveze korisnika izvlastenja nema pravnog ucinka prema korisniku

izvlastenja i tre¢im osobama.
Odlucivanje o prijedlogu za izvlastenje
Clanak 35.

Nakon obavljenog ocevida, provedene usmene rasprave i izvodenja dokaza radi utvrdivanja ¢injenica i okolnosti
potrebnih za odredivanje naknade za izvlastenu nekretninu Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo odlucit ¢e o
prijedlogu za izvlastenje.

Clanak 36.

(1) Ako je u postupku vlasnistvo utvrdeno kao neprijeporno i ako se vlasnik nekretnine ne protivi izvlastenju,
Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo mora istodobno odrzati i usmenu raspravu za sporazumno odredivanje
naknade za nekretninu koja je predmet izvlastenja.



(2) Ako se u postupku vlasnistvo ne moze utvrditi kao neprijeporno, Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo
donijet ¢e rjeSenje o izvlastenju kojim se obvezuje korisnika izvlastenja da iznos utvrdene naknade za izvlastenje
polozi na poseban racun.

Rjesenje o izvlastenju
Clanak 37.

(1) Rjesenje o izvlastenju donosi Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo.
(2) Izreka rjesenja o izvlastenju kojim se prihvaca prijedlog za izvlastenje sadrzi:
- naznaku akta kojim je utvrden interes Republike Hrvatske
- naznaku korisnika izvlastenja
- naznaku nekretnine koja se izvla$¢uje, uz navodenje zemljisnoknjiznih i katastarskih podataka
- naznaku utvrdenog vlasnika i posjednika izvlastene nekretnine i njegovo prebivaliste ili sjediSte (adresa)
- naznaku gradevine ili radova radi Cije se izgradnje, odnosno izvodenja radova nekretnina izvlas¢uje
- obvezu vlasnika nekretnine da ju je duzan predati u posjed korisniku izvlastenja, kao i rok predaje u posjed

- obvezu korisnika izvlastenja glede naknade za izvlastenu nekretninu: oznaku odgovaraju¢e zamjenske
nekretnine s odredivanjem roka predaje u posjed odnosno novcani iznos trzisne vrijednosti izvlastene
nekretnine, s rokom isplate koji ne moze biti duzi od 15 dana od pravomo¢nosti rjeSenja o izvlastenju, ili
naznaku nagodbe ako je sklopljena sukladno c¢lanku 39. stavku 1. ovog Zakona

- obvezu korisnika izvlastenja na isplatu zakonske zatezne kamate, teku¢u od 30 dana od dana donosenja
prvostupanjskog rjesenja o izvlastenju do isplate

- nalog za upis zabiljezbe zabrane raspolaganja izvlastenom nekretninom unutar roka od sedam godina od dana
pravomocnosti rjesenja o izvlastenju

- nalog za provedbu rjesenja o izvlastenju u zemljisnim knjigama
- nalog za brisanje hipoteke, sluznosti i drugih stvarnih prava u zemljisnim knjigama
- odluku o troskovima postupka.

(3) Rjesenje kojim se prihvaca prijedlog za nepotpuno izvlastenje ustanovljenjem sluznosti odnosno zakupa
sadrzi i naznaku dijela nekretnine na kojem se ustanovljava sluznost odnosno zakup.

Troskovi postupka
Clanak 38.

(1) Troskove postupka izvlastenja snosi korisnik izvlastenja, izuzev troskova postupka nastalih povodom zalbe
vlasnika nekretnine koja nije usvojena, a koje snosi vlasnik nekretnine.

(2) Prilikom odlucivanja o troskovima postupka izvlastenja odredit ¢e se naknada samo onih troskova koji su
bili potrebni za vodenje postupka. O tome koji su troskovi bili potrebni te o visini troskova odlucuje
Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo ocjenjujudi brizljivo sve okolnosti.

(3) Vrijednost predmeta u postupcima izvlastenja je neprocjenjiva.



Nagodba
Clanak 39.

(1) Korisnik izvlastenja i vlasnik nekretnine mogu do donosenja rjesenja o izvlastenju sklopiti nagodbu o obliku
i visini naknade te o roku do kojeg je korisnik izvlastenja duzan ispuniti obvezu u vezi s naknadom.

(2) Korisnik izvlastenja i vlasnik nekretnine mogu do okonc¢anja postupka izvlastenja sklopiti nagodbu kojom ¢e
sporazumno rijesiti pitanje stjecanja prava vlasnistva, ustanovljenja sluznosti odnosno ustanovljenja zakupa na
nekretnini za koju se predlaze izvlastenje podobnu za upis u zemljisne knjige.

(3) Kad je nagodbom u potpunosti rijeSeno pitanje stjecanja prava vlasnistva, ustanovljenja sluznosti odnosno
ustanovljenja zakupa na nekretnini za koju se predlaze izvlastenje, postupak izvlastenja ¢e se obustaviti.

Stupanje u posjed izvlastene nekretnine
Clanak 40.

(1) Korisnik izvlastenja stjece pravo na posjed izvladtene nekretnine danom pravomocnosti rjeSenja o izvlastenju
ako je do tada prijasnjem vlasniku nekretnine isplatio naknadu odredenu rje$enjem o izvlastenju, odnosno
predao u posjed drugu odgovarajucu nekretninu.

(2) Ako do pravomocnosti rjeSenja o izvlastenju korisnik izvlastenja nije ispunio svoje obveze prema vlasniku
nekretnine, pravo na posjed izvlastene nekretnine steci ¢e tek danom isplate naknade, ako se prijasnji vlasnik
nekretnine i korisnik izvlastenja drukcije ne sporazume.

Stupanje u posjed izvlastene nekretnine prije pravomocnosti rjesenja o izvlastenju
Clanak 41.

(1) Korisnik izvlastenja koji dokaze postojanje pravnog i opravdanog interesa odnosno vjerojatnost nastupa
znatne $tete moze, u tijeku postupka izvlastenja, podnijeti zahtjev za stupanje u posjed nekretnine za koju je
podnesen prijedlog za izvlastenje.

(2) Zahtjev se podnosi Ministarstvu odnosno nadleznom tijelu koje vodi postupak izvlastenja.

(3) Uz zahtjev korisnik izvlastenja mora dostaviti dokaz da je vlasniku nekretnine isplacena sporazumno
utvrdena naknada ili naknada u visini utvrdenoj nalazom i midljenjem vjestaka ili procjenom procjenitelja iz
¢lanka 47. stavka 2. ovog Zakona, odnosno da je taj iznos naknade uplac¢en na poseban racun koji ¢e, na zahtjev
korisnika izvlastenja, otvoriti javnopravno tijelo koje vodi postupak.

(4) Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo odlucit ¢e o zahtjevu iz stavka 1. ovog ¢lanka bez odgode.

(5) Odredba stavka 1. ovog ¢lanka ne primjenjuje se u slucajevima kada je predmet izvlastenja stambena ili
poslovna zgrada za koju korisnik izvlastenja nije osigurao drugu odgovarajuc¢u nekretninu.

(6) Iznimno korisnik izvlastenja ne mora dokazivati postojanje pretpostavki iz stavka 1. ovog ¢lanka ako se radi
o izgradnji gradevine ili izvodenju radova javne infrastrukture, (kao $to su javne ceste, Zeljeznicka infrastruktura
te vodnogospodarska infrastruktura).

Clanak 42.

(1) Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo duzno je bez odgode, nakon provedene usmene rasprave, donijeti
rjeSenje o zahtjevu za stupanje u posjed izvlastene nekretnine prije pravomocnosti rjesenja o izvlastenju.



(2) Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo duzno je, na usmenoj raspravi, pouciti vlasnika nekretnine da:

- u slucaju odbijanja primanja naknade utvrdene rjeSenjem o izvlastenju (kao predujma), danom odrzavanja
usmene rasprave, prestaju te¢i kamate na utvrdenu naknadu

— da ¢e se ispla¢ena naknada uracunati u naknadu za izvlastenu nekretninu.
(3) Pouke iz stavka 2. ovog ¢lanka obvezno se navode u zapisniku o usmenoj raspravi.

(4) RjeSenjem iz stavka 1. ovog c¢lanka nalaZe se vlasniku nekretnine obveza predaje izvlastene nekretnine u
posjed korisniku izvlastenja i rok predaje u posjed.

(5) Zalba protiv rjesenja kojim se dopusta stupanje u posjed izvlaitene nekretnine prije pravomoénosti rjedenja o
izvlastenju ne odgada izvrsenje rjeSenja.

Clanak 43.

(1) Ako je korisnik izvlastenja stupio u posjed izvlastene nekretnine prije pravomocnosti rjesenja o izvlastenju, a
prijedlog za izvlastenje bude odbijen, vlasnik nekretnine ima pravo na naknadu S$tete koju mu je korisnik
izvlastenja nanio stupanjem u posjed nekretnine.

(2) Rjesenje o odbijanju prijedloga za izvlastenje iz stavka 1. ovog ¢lanka sadrzi i obvezu korisnika izvlastenja za
vracanje nekretnine u posjed vlasniku nekretnine u roku od 15 dana od dana pravomo¢nosti rjeSenja.

(3) Ako vlasnik nekretnine i korisnik izvlastenja sporazumno ne rijeSe pitanje vracanja isplacene naknade, kao i
naknade Stete koja je nastala vlasniku nekretnine stupanjem u posjed, vlasnik nekretnine ili korisnik izvlastenja
mogu pokrenuti postupak pred redovnim sudom.

Registar izvlastenih nekretnina
Clanak 44.

(1) Ministarstvo vodi Registar izvlastenih nekretnina koji ¢e sadrzavati podatke o nac¢inu utvrdivanja interesa
Republike Hrvatske, svrsi izvlastenja, vrsti izvlastenja, katastarskim Cesticama, katastarskim op¢inama u kojima
se nalaze nekretnine, obliku i visini naknade i podatke o strankama.

(2) Pravilnik o sadrzaju i nac¢inu vodenja registra iz stavka 1. ovog ¢lanka, nacinu i rokovima dostave podataka,
obrasce za dostavu podataka te nacinu i zastiti identiteta stranaka donijet ¢e ministar nadlezan za poslove
pravosuda.

Ponistenje pravomocnog rjesenja o izvlastenju
Clanak 45.

(1) Na zahtjev prijasnjeg vlasnika izvlastene nekretnine pravomocno rjedenje o izvlastenju ponistit ce se ako
korisnik izvlastenja u roku od pet godina od dana pravomocnosti rjesenja o izvlastenju odnosno od dana
stupanja u posjed izvlastene nekretnine nije zapoceo izgradnju gradevine ili izvodenje radova radi kojih je
nekretnina izvlastena, ili ako izvlastenu nekretninu ne koristi sukladno ¢lanku 4. ovog Zakona. Rjesenje o
izvlastenju ne moze se ponistiti nakon isteka sedam godina od njegove pravomocnosti, odnosno od dana
stupanja u posjed izvlastene nekretnine.

(2) Rok iz stavka 1. ovog ¢lanka ne tece za vrijeme u kojem korisnik izvlastenja nije mogao zapoceti gradenje ili
izvodenje radova zbog vanjskih, izvanrednih i nepredvidljivih okolnosti nastalih poslije pravomoc¢nosti rjesenja
o izvlastenju, a koje nije mogao sprijeciti, otkloniti ili izbje¢i, uz pretpostavku da je korisnik izvlastenja ove



okolnosti, odmah po njihovu nastanku, pisanim podneskom prijavio tijelu koje je donijelo rjeSenje o izvlastenju.
(3) RjeSenje iz stavka 1. ovog ¢lanka donosi se nakon obavljenog ocevida i provedene usmene rasprave.

(4) Rjesenjem o poniStenju pravomocnog rjesenja o izvlastenju odlucuje se i o predaji posjeda kada o tome ne
postoji spor, a u slucaju spora o predaji posjeda i o imovinskim odnosima izmedu korisnika izvlastenja i vlasnika
nekretnine odlucuje redovni sud.

(5) Na prijedlog prijasnjeg vlasnika izvlastene nekretnine odnosno njegovih nasljednika obustavit ¢e se postupak
poniStenja pravomoc¢nog rjeSenja o izvlastenju, s time da po pravomocnosti rjeSenja o obustavi postupka
korisnik izvlastenja moze raspolagati izvlastenom nekretninom bez ikakvih ogranicenja.

GLAVA VI
NAKNADA ZA IZVLASTENU NEKRETNINU

Naknada za potpuno izvlastenu nekretninu
Clanak 46.

(1) Naknada za potpuno izvlastenu nekretninu odreduje se, u pravilu, davanjem u vlasnistvo druge odgovarajuce
nekretnine ¢ija vrijednost odgovara visini trziSne vrijednosti nekretnine koja se izvlas¢uje, u istoj op¢ini ili
gradu, kojom se vlasniku nekretnine koja se izvlas¢uje omogucavaju isti Zivotni uvjeti i uvjeti koristenja kakve je
imao koriste¢i tu nekretninu.

(2) Ako vlasnik nekretnine ne prihvati drugu odgovarajucu nekretninu ili korisnik izvlastenja ne moze osigurati
takvu nekretninu, naknada se odreduje u novcu u visini trzi$ne vrijednosti nekretnine.

(3) Naknada se utvrduje kao trzisna vrijednost nekretnine koja se izvlas¢uje u vrijeme donosenja
prvostupanjskog rjesenja o izvlastenju ili u vrijeme sklapanja nagodbe prema ovom Zakonu, uzimanjem u obzir
uporabnog svojstva nekretnine koju je imala prije promjene namjene koja je povod izvlastenja.

Trzisna vrijednost nekretnine
Clanak 47.

Trzi$na vrijednost nekretnine je vrijednost nekretnine koja se izrazava sukladno c¢lanku 25. stavku 2. ovog
Zakona.

Gradevina izgradena bez akta na temelju kojega se moZe graditi prema posebnom propisu odnosno
protivno tom aktu

Clanak 48.

(1) Vlasnik gradevine nema pravo na naknadu za gradevinu koja je izgradena bez akta na temelju kojega se
moze graditi prema posebnom propisu odnosno koja je izgradena protivno tom aktu.

(2) Uklanjanje gradevine odnosno ozakonjenje nezakonito izgradene gradevine iz stavka 1. ovog clanka
predstavlja prethodno pitanje za postupak izvlastenja.

(3) Ako se u postupku izvlastenja utvrdi da ne postoji izvr$no rjesenje o uklanjanju gradevine iz stavka 1. ovog
¢lanka, Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo prekinut ¢e postupak izvlastenja i zatraziti od gradevinske
inspekcije pokretanje postupka radi rjeSavanja tog pitanja prema posebnom propisu.



(4) Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo prekinut ¢e postupak izvlastenja do okoncanja postupka koji se vodi na
temelju zakona kojim je uredeno postupanje s nezakonito izgradenim gradevinama.

(5) Postupak prekinut radi rjesavanja prethodnog pitanja nastavit ¢e se kad odluka o tom pitanju postane

pravomocna.
(6) Odredbe stavaka 1. do 5. ovog ¢lanka ne odnose se na gradevine izgradene do 15. veljace 1968.

(7) Postupak izvlastenja nece se prekinuti ako su korisnik izvlastenja i vlasnik nekretnine suglasni da se naknada
vrijednosti za nezakonito izgradenu gradevinu odredi primjenom pravila o odredivanju trzisne vrijednosti
nekretnine sukladno ¢lanku 11. ovog Zakona.

Troskovi ulaganja u nekretnine nakon obavijesti o podnesenom prijedlogu za izvlastenje
Clanak 49.

Vlasnik nekretnine nema pravo na naknadu troskova za ulaganje u nekretnine koje je izvrsio nakon $to je
obavijeSten o podnesenom prijedlogu za izvlastenje, osim onih troskova koji su bili nuzni za koriStenje i
odrzavanje nekretnine.

Usjevi i plodovi
Clanak 50.

(1) Vlasnik nekretnine ima pravo sabrati usjeve i skupiti plodove koji su sazreli u vrijeme stupanja u posjed
korisnika izvlastenja.

(2) Ako vlasnik nekretnine stupanjem u posjed korisnika izvlastenja nece biti u mogucnosti sabrati usjeve i
skupiti plodove, pripada mu pravo na naknadu za usjeve i plodove prema uobicajenoj veleprodajnoj cijeni tih
usjeva i plodova u vrijeme stupanja u posjed korisnika izvlastenja.

Naknada za ustanovljenje sluZnosti
Clanak 51.

(1) Za ustanovljenje sluznosti naknada se odreduje u iznosu za koji je zbog ustanovljenja sluznosti umanjena
trzis$na vrijednost nekretnine.

(2) Za eventualnu $tetu nastalu ustanovljenjem sluznosti korisnik izvlastenja odgovara vlasniku nekretnine
prema op¢im pravilima o odgovornosti za $tetu.

Naknada za ustanovljenje zakupa
Clanak 52.
(1) Za ustanovljenje zakupa naknada se odreduje u visini zakupnine koja se postize na trzistu.

(2) Naknada se moze odrediti u obliku jednokratnog iznosa za cijelo vrijeme trajanja zakupa ili u godi$njem
iznosu.

(3) Pravo na naknadu vlasnik nekretnine stje¢e od dana kada je korisnik izvlastenja stupio u posjed zemljista.

(4) Za eventualnu Stetu nastalu ustanovljenjem zakupa korisnik izvlastenja odgovara vlasniku nekretnine prema
op¢im pravilima o odgovornosti za Stetu.



Naknada za privremeno uzimanje u posjed susjednog zemljista
Clanak 53.

Naknada za privremeno uzimanje u posjed susjednog zemljista odreduje se u visini i na nac¢in kako je ovim
Zakonom propisano za naknadu u slucaju ustanovljenja zakupa.

Posebni oblici i uvjeti naknade kada se zbog izvlastenja znatan broj stanovnika mora iseliti
Clanak 54.

(1) Ako je radi izgradnje gradevine ili izvodenja radova potrebno izvlastiti nekretnine zbog cega bi se znatan
broj stanovnika morao preseliti iz podru¢ja u kojem se izvlastene nekretnine nalaze, posebnim zakonom uredit
¢e se posebni oblici i uvjeti naknade, kao i uredenje svih odnosa vezanih uz preseljenje vlasnika i njihovih
obitelji.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovog ¢lanka korisniku izvlastenja ne mogu se izvlastene nekretnine predati u posjed
dok prema vlasnicima ne ispuni obveze odredene na temelju posebnog zakona.

Prestanak hipoteke, sluznosti i drugih stvarnih prava
Clanak 55.

(1) Danom pravomocnosti rjeSenja o potpunom izvlastenju na izvlastenim nekretninama prestaju hipoteka,
sluznost i druga stvarna prava.

(2) Ako je na izvlastenoj nekretnini postojala hipoteka, korisnik izvlastenja duzan je odgovarajuci iznos naknade
poloziti u banci na poseban racun, osim u slu¢ajevima kada je vlasniku nekretnine optere¢ene hipotekom dana
na ime naknade druga nekretnina u kojem slucaju hipoteka prelazi na tu nekretninu.

(3) U slucaju iz stavka 2. ovog ¢lanka banka ce isplatiti naknadu vlasniku nekretnine, odnosno naknadu nositelju
stvarnog prava samo na temelju pisanog sporazuma sklopljenog izmedu vlasnika nekretnine i nositelja stvarnog
prava na toj nekretnini na kojem je potpise ovjerio javni biljeznik ili na temelju sudske odluke o uredenju
imovinskih odnosa o trazbini nositelja stvarnog prava prema prijasnjem vlasniku nekretnine, a koje stvarno
pravo je prestalo izvlastenjem.

(4) Za sve eventualne sporove nastale iz odredbe stavka 3. ovog ¢lanka odreduje se stvarna nadleznost op¢inskog
suda prema mjestu gdje se nalazi nekretnina.

Uknjizba prava vilasnistva i drugih stvarnih prava
Clanak 56.

Uknjizba prava vlasni$tva i drugih stvarnih prava na izvlastenoj nekretnini, kao i na nekretnini koja je dana na
ime naknade vlasniku nekretnine, upisat ¢e se na zahtjev korisnika izvlastenja ili vlasnika nekretnine na temelju
pravomoc¢nog rjeSenja o izvlastenju i dokaza o ispla¢enoj naknadi u iznosu odredenom rjesenjem o izvlastenju
odnosno dokaza o stjecanju prava vlasnistva vlasnika nekretnine na drugoj odgovarajucoj nekretnini.

GLAVA VII.
NAKNADA ZA NEKRETNINE ZA KOJE SE, PO POSEBNOM PROPISU, SMATRA DA SU
IZVLASTENE

Clanak 57.



(1) Za nekretnine za koje je stranoj osobi prestalo pravo vlasni$tva na temelju ¢lanka 358. stavka 2. Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, kao i nekretnine koje strana osoba ne moze ste¢i nasljedivanjem na
temelju ¢lanka 358. stavka 3. toga Zakona naknada se, po zahtjevu strane osobe, odreduje u postupku i na nacin
propisan ovim Zakonom.

(2) Obveznik isplate naknade je Republika Hrvatska.

(3) Strana osoba ostvaruje pravo na naknadu na temelju pravomocnog rjeSenja kojim joj je prestalo pravo
vlasnistva odnosno pravomo¢nog rjeSenja o nasljedivanju kojim joj je utvrdeno pravo na naknadu.

Clanak 58.

(1) U slucaju prosirenja granice pomorskog dobra izvan granice koja se po samom zakonu kojim se ureduje
pomorsko dobro smatra pomorskim dobrom odnosno izvan granice odredene aktom nadleznog tijela
donesenog na temelju zakona kojim se ureduje pomorsko dobro, za nekretnine na koje je prosirena granica
naknada se, po zahtjevu prijasnjeg vlasnika, odreduje u postupku i na nacin propisan ovim Zakonom.

(2) Obveznik isplate naknade je Republika Hrvatska.

(3) Prijasnji vlasnik ostvaruje pravo na naknadu na temelju akta o odredivanju granica pomorskog dobra i
ovjerovljenog geodetskog elaborata.

Clanak 59.

(1) Po podnosenju urednog zahtjeva vlasnika za odredivanje naknade iz ¢lanaka 57. i 58. ovog Zakona nadlezno
tijelo, po sluzbenoj duznosti, u roku od 30 dana od dana zaprimanja urednog zahtjeva, osigurava dokaze o stanju
i vrijednosti nekretnine za koju se trazi odredivanje naknade (nalaz i misljenje vjestaka ili procjene procjenitelja)
odgovaraju¢om primjenom clanka 27. ovog Zakona.

(2) U roku od osam dana od dana kada su osigurani dokazi o stanju i vrijednosti nekretnine nadlezno tijelo
zakazat ¢e usmenu raspravu za sporazumno odredivanje naknade, a radi pripremanja usmene rasprave strana
osoba odnosno prijasnji vlasnik nekretnine iz ¢lanka 58. stavka 1. i obveznik naknade mogu, pisanim putem,
podnijeti svoje ponude.

GLAVA VIII.
PREKRSAJNE ODREDBE

Clanak 60.
(1) Nov¢anom kaznom u iznosu od 500,00 kuna do 5000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj fizicka osoba ako:

- ometa ili ne dopusta izvrSenje rjeSenja o odobrenju obavljanja pripremnih radnji (¢lanak 22. stavak 3.
podstavak 3.)

- ometa ili ne dopusta obavljanje ocevida radi osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine za koju se
predlaze izvlastenje (¢lanak 27. stavak 3.)

- ometa ili ne dopusta izvrSenje rjeSenja o izvlastenju stupanjem u posjed izvlastene nekretnine (¢lanak 37.
stavak 2. podstavak 6. i ¢lanak 42. stavak 4.).

(2) Nov¢anom kaznom u iznosu od 5000,00 kuna do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrs$aj iz stavka 1. ovog
¢lanka pravna osoba.



(3) Nov¢anom kaznom u iznosu od 5000,00 kuna do 15.000,00 kuna kaznit ce se za prekrdaj iz stavka 1. ovog
¢lanka i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

GLAVA IX.
PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Donosenje provedbenog propisa
Clanak 61.

Ministar nadlezan za poslove pravosuda donijet ¢e pravilnik iz ¢lanka 19. stavka 2. i ¢lanka 44. stavka 2. ovog
Zakona u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog Zakona.

Dovrsenje postupaka pokrenutih do stupanja na snagu ovog Zakona
Clanak 62.

(1) Postupci pokrenuti do stupanja na snagu ovog Zakona dovrsit ¢e se prema odredbama Zakona o izvlastenju
(»Narodne novinex, br. 9/94., 35/94., 112/00. - OUSRH, 114/01., 79/06., 45/11.i 34/12.).

(2) Na postupke odredivanja naknade za nekretnine eksproprirane ili deposedirane sukladno ranijim propisima,
koji do stupanja na snagu ovog Zakona nisu pokrenuti, primjenjivat ¢e se odredbe ovog Zakona.

Stupanje na snagu
Clanak 63.

(1) Danom stupanja na snagu ovog Zakona prestaje vaziti Zakon o izvlastenju (»Narodne novines, br. 9/94.,
35/94.,112/00. - OUSRH, 114/01., 79/06., 45/11.1 34/12.).

(2) Do stupanja na snagu posebnog propisa iz podrucja prostornog uredenja o nac¢inu procjene vrijednosti
nekretnina, nac¢inu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te 0 metodama procjene nekretnina iz ¢lanka 25.
stavka 2. ovog Zakona, vrijednost nekretnine iz ¢lanka 25. stavka 1. ovog Zakona izrazava se kao trziSna
vrijednost nekretnine u novcu na temelju obrazlozenog nalaza i misljenja ovlastenog vjestaka ili procjenitelja.

Clanak 64.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinamag, osim ¢lanaka 57., 58. i 59.
ovog Zakona koji stupaju na snagu 1. sijecnja 2016.

Klasa: 022-03/14-01/05
Zagreb, 30. svibnja 2014.
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