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Na temelju ¢lanka 89. Ustava Republike Hrvatske, donosim

ODLUKU
O PROGLASENJU ZAKONA O POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU

Proglagavam Zakon o poljoprivrednom zemljistu, koji je Hrvatski sabor donio na sjednici 16. veljace 2018.

Klasa: 011-01/18-01/21
Urbroj: 71-06-01/1-18-2
Zagreb, 22. veljace 2018.

Predsjednica
Republike Hrvatske
Kolinda Grabar-Kitarovié, v. 1.

ZAKON
O POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovim se Zakonom ureduje odrzavanje i zastita poljoprivrednog zemljista, koristenje poljoprivrednog zemljista,
promjena namjene poljoprivrednog zemljiSta i naknada, raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u vlasni$tvu Republike
Hrvatske (u daljnjem tekstu: u vlasni$tvu drzave) i Zemljisni fond.

Clanak 2.
(1) Poljoprivredno zemljiSte je dobro od interesa za Republiku Hrvatsku i ima njezinu osobitu zastitu.
(2) Nositeljima prava vlasni$tva na zemljiStu iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne mogu biti strane pravne i fizicke osobe, osim
ako medunarodnim ugovorom i posebnim propisom nije druk¢ije odredeno.
(3) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, strane pravne i fizicke osobe mogu stjecati pravo vlasnistva na poljoprivrednom
zemljistu iz stavka 1. ovoga ¢lanka nasljedivanjem uz uvjet reciprociteta.

Clanak 3.

(1) Poljoprivrednim zemljistem, u smislu ovoga Zakona, smatraju se poljoprivredne povrsine koje su po nacinu
uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pa$njaci, vo¢njaci, maslinici, vinogradji, ribnjaci, trstici i mocvare,
kao i drugo zemljiste koje se moze privesti poljoprivrednoj proizvodnji.

(2) Pojedino zemljiste izvan gradevinskog podrucja koje je po na¢inu uporabe u katastru opisano kao oranica, vrt,
livada, padnjak, vo¢njak, maslinik, vinograd, trstik i moc¢vara, a u naravi je zapusteno poljoprivredno zemljiste koje se moze
privesti poljoprivrednoj proizvodnji uz troskove koji su manji od trzisne vrijednosti ili ukupnog iznosa zakupnine kroz
cijelo vrijeme trajanja zakupa toga zemljista, a koje je dio Sumskogospodarskog podrucja moze se izdvojiti iz
Sumskogospodarskog podrucja sukladno posebnom propisu iz upravnog podrucja Sumarstva.

(3) Hrvatske Sume d. o. 0. na zahtjev jedinica lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba procjenjuju troskove
stavljanja poljoprivrednog zemljista iz stavka 2. ovoga ¢lanka u funkciju poljoprivredne proizvodnje.

(4) Zahtjev za izdvajanje poljoprivrednog zemljista iz stavka 2. ovoga ¢lanka iz Sumskogospodarskog podrucja
nadleznom ministarstvu za poslove Sumarstva podnosi jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb.

(5) Fizicke i pravne osobe mogu jedinici lokalne samouprave odnosno Gradu Zagrebu podnijeti prijedlog za
podnosenje zahtjeva iz stavka 4. ovoga ¢lanka.



(6) Pojedino zemljiste izvan gradevinskog podrudja za koje je kao nacin uporabe u katastru navedeno oranica, vrt,
livada, pasnjak, vo¢njak, maslinik, vinograd, trstik i mocvara, a u naravi je zapusteno poljoprivredno zemljiste koje nece biti
privedeno poljoprivrednoj proizvodnji jer su troskovi privodenja poljoprivrednoj namjeni veci od trzisne vrijednosti ili
ukupnog iznosa zakupnine toga zemljista, a sada nije dio Sumskogospodarskog podrucja, moze se ukljuciti u
sumskogospodarsko podrucje sukladno posebnom propisu iz upravnog podrucja Sumarstva.

(7) Za zemljiste iz stavka 6. ovoga ¢lanka koje se ukljucuje u Sumskogospodarsko podruéje potrebno je pribaviti
suglasnost ministarstva nadleznog za poljoprivredu (u daljnjem tekstu: Ministarstvo).

II. ODRZAVANJE, ZASTITA I KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
Clanak 4.

(1) Poljoprivredno zemljite mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju.

(2) Pod odrzavanjem poljoprivrednog zemljiSta pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra se sprjecavanje
njegove zakorovljenosti i obrastanja viSegodi$njim raslinjem, kao i smanjenje njegove plodnosti.

(3) Vlasnici i posjednici poljoprivrednog zemljista duzni su odrzavati postojec¢u funkcionalnost podzemne odvodnje na
poljoprivrednom zemlji$tu gdje je ona izgradena.

(4) Za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave za koje nisu sklopljeni ugovori obveze iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka

odrzavanje provode jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb na ¢ijem se podrucju poljoprivredno zemljiste
nalazi.

(5) Katastarske Cestice zemljista unutar granice gradevinskog podrucja povriine vece od 500 m? i katastarske Cestice
zemljiSta izvan granice gradevinskog podrucja planirane dokumentima prostornog uredenja za izgradnju, koje su u
evidencijama Drzavne geodetske uprave evidentirane kao poljoprivredno zemljiste, a koje nisu privedene namjeni, moraju
se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i u tu se svrhu koristiti do izvrsnosti akta kojim se odobrava gradenje,
odnosno do primitka potvrde glavnog projekta.

(6) Vlasnici i posjednici poljoprivrednog zemljista duzni su poljoprivredno zemljiSte obradivati primjenjujuci potrebne
agrotehnicke mjere, ne umanjujuci njegovu vrijednost.

(7) Agrotehnicke mjere iz stavka 6. ovoga ¢lanka propisuje ministar nadlezan za poljoprivredu (u daljnjem tekstu:
ministar) pravilnikom.

Clanak 5.

(1) Radi omogucavanja proizvodnje hrane, radi zastite zdravlja ljudi, Zivotinjskog i biljnog svijeta, nesmetanog
koristenja i zastite prirode i okoliSa provodi se zastita poljoprivrednog zemljiSta od oSte¢enja u smislu umanjenja i/ili
gubitka proizvodne sposobnosti za poljoprivrednu proizvodnju (u daljnjem tekstu: oste¢enja poljoprivrednog zemljista).

(2) Ostecenjem poljoprivrednog zemljiSta smatra se:

a) degradacija u intenzivnoj proizvodnji (fizikalnih, kemijskih i bioloskih obiljezja)

b) oneciscenje Stetnim tvarima i organizmima (teski metali, potencijalno toksi¢ni elementi, pesticidi, organske
oneciS¢ujuce tvari i patogeni organizmi)

c) premjestanje (erozija vodom i vjetrom, odnosenje plodinama, posudiste, prekrivanje otpadom ili drugim tlom)

d) prenamjena (izgradnja urbanih podru¢ja, industrijskih, energetskih objekata, prometnica, hidroakumulacija te
eksploatacija).

(3) Onecis¢enjem poljoprivrednog zemljista smatraju se i biljni ostaci od uzgoja kultiviranih biljaka ako su ostavljeni
na poljoprivrednoj povrsini dulje od jedne godine te ako je na zemljiSte odbacen otpad, kao i gospodarenje otpadom na tom
zemlji$tu, na nacin protivan propisima kojima se ureduje gospodarenje otpadom.

(4) Koje se tvari smatraju Stetnim te najvi$e dopustene koli¢ine Stetnih tvari u poljoprivrednom zemlji$tu ministar
propisuje pravilnikom.

Clanak 6.

(1) Radi zastite poljoprivrednog zemljista od ostecenja:

a) provodi se utvrdivanje stanja ostecenja poljoprivrednog zemljista

b) provodi se trajno pracenje stanja poljoprivrednog zemljista — monitoring — kojim se trajno prati stanje svih
promjena u poljoprivrednom zemljistu (fizikalnih, kemijskih i bioloskih)

c) vodi se informacijski sustav za zastitu poljoprivrednog zemljista.

(2) Poslove iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavlja Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo.

Clanak 7.



(1) Fizicke i pravne osobe upisane u Upisnik poljoprivrednika duzne su pratiti stanje poljoprivrednog zemljiSta
evidentiranog u sustav za identifikaciju poljoprivrednih parcela i evidenciju uporabe poljoprivrednog zemljista u
digitalnom grafickom obliku (u daljnjem tekstu: ARKOD sustav) ispitivanjem plodnosti tla te voditi evidenciju o primjeni
gnojiva (mineralnih i organskih), poboljSivaca tla i pesticida.

(2) Pracenje stanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavljaju ovlasteni laboratoriji koje rjeSenjem na rok od cetiri godine
ovlasti Ministarstvo na prijedlog Povjerenstva koje imenuje ministar.

(3) Protiv rjedenja iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moze se izjaviti zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor.

(4) Postupak ovlasc¢ivanja pokrece se na temelju pisanog zahtjeva laboratorija Ministarstvu.

(5) Laboratoriji koji podnose zahtjev iz stavka 4. ovoga ¢lanka trebaju zadovoljavati prostorne uvjete, posjedovati
odgovarajuci osposobljen strucni kadar i tehnicku opremu za provedbu ispitivanja te sudjelovati u medulaboratorijskim
poredbenim ispitivanjima.

(6) Pracenje stanja poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi se na temelju analize tla na zahtjev
korisnika, periodi¢no najmanje svake cetvrte godine, za korisnike koji su upisani u upisnik proizvodaca integrirane i
ekoloske proizvodnje po zahtjevima takve proizvodnje, a za korisnike poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave koje se
koriste na temelju ugovora o zakupu, zakupu zajednickog pasnjaka i zakupu za ribnjake, dugogodisnjeg zakupa i koncesije
tijekom prve godine nakon uvodenja u posjed i zadnje godine prije isteka ugovora te periodi¢no najmanje svake Cetvrte
godine za vrijeme trajanja zakupa.

(7) Troskove analize tla snosi korisnik zemljista.

(8) Minimalnu povrsinu za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka propisuje ministar
pravilnikom.

Clanak 8.

(1) Kontrolu provedbe pracenja stanja poljoprivrednog zemljista po sluzbenoj duznosti provodi Hrvatski centar za
poljoprivredu, hranu i selo (na terenu i u laboratoriju) kao referentni laboratorij koji ovlas¢uje ministar.

(2) Sve podatke o ostecenju poljoprivrednog zemljista iz ¢lanka 5. ovoga Zakona i rezultate svih laboratorijskih analiza
tla iz ¢lanka 7. ovoga Zakona ovlasteni laboratoriji i institucije moraju dostavljati Hrvatskom centru za poljoprivredu, hranu
i selo i na propisan nacin unositi u jedinstvene baze podataka informacijskog sustava za zastitu poljoprivrednog zemljista.

(3) Metodologiju za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista (monitoring i ispitivanja plodnosti tla), informacijski
sustav za zastitu poljoprivrednog zemljista, dokumentaciju i sadrzaj zahtjeva te detaljne uvjete koje moraju ispunjavati
ovlasteni laboratoriji, zadace referentnog laboratorija, kao i obveze laboratorija i institucija te na¢in provedbe kontrole
propisuje ministar pravilnikom.

Clanak 9.

(1) Fizicke ili pravne osobe koje ostete i/ili oneciste poljoprivredno zemljiste tako da je poljoprivredna proizvodnja na
tom zemlji$tu umanjena duzne su sanirati nastalu $tetu, osim ostecenja poljoprivrednog zemljiSta zbog promjene namjene
za koju se placa naknada.

(2) Saniranje nastale $tete naredit ¢e poljoprivredna inspekcija rjeSenjem.

Clanak 10.

(1) Op¢insko odnosno gradsko vijece odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba za svoje podrucje propisuje potrebne
agrotehnicke mjere u slucajevima u kojima bi propustanje tih mjera nanijelo $tetu, onemogucilo ili smanjilo poljoprivrednu
proizvodnju sukladno pravilniku iz ¢lanka 4. stavka 7. ovoga Zakona.

(2) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb podnose Ministarstvu i Hrvatskom centru za poljoprivredu, hranu i selo
godisnje izvjesce o primjeni propisanih mjera iz stavka 1. ovoga ¢lanka do 31. ozujka svake tekuce godine za prethodnu
godinu.

Clanak 11.
(1) Agrotehnickim mjerama, u svrhu zastite poljoprivrednog zemljista od erozije vodom i vjetrom, razumijeva se
zabrana skidanja humusnog, odnosno orani¢nog sloja povrsine poljoprivrednog zemljista.
(2) Vlasnici i posjednici poljoprivrednog zemljiSta duzni su odrzavati dugogodisnje nasade i viSegodi$nje kulture
podignute radi zastite od erozije na tom zemljistu.
Clanak 12.
(1) Op¢insko odnosno gradsko vije¢e odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba propisuje mjere za uredivanje i
odrzavanje poljoprivrednih rudina, a osobito: odrzavanje Zivica i meda, odrzavanje poljskih putova, uredivanje i odrzavanje
kanala oborinske odvodnje, sprjecavanje zasjenjivanja susjednih Cestica te sadnju i odrzavanje vjetrobranskih pojasa.



(2) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb podnose Ministarstvu i Hrvatskom centru za poljoprivredu, hranu i selo
godisnje izvjesce o primjeni propisanih mjera iz stavka 1. ovoga ¢lanka do 31. ozujka svake tekuce godine za prethodnu
godinu.

Clanak 13.

(1) Ministarstvo u ime i za ra¢un Republike Hrvatske moze radi okrupnjavanja poljoprivrednog zemljiSta otkupiti
privatno poljoprivredno zemljiste koje se nalazi unutar proizvodno-tehnoloske cjeline ili granici s poljoprivrednim
zemljiStem u vlasni$tvu drzave po trzi$noj cijeni koju utvrduje stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski
procjenitelj sukladno posebnom propisu o procjeni nekretnina na trosak predlagatelja.

(2) Poljoprivredno zemljiste iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se otkupiti na prijedlog vlasnika ili na prijedlog
Ministarstva.

(3) Ministarstvo u slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi odluku o kupnji poljoprivrednog zemljista te sklapa ugovor
o prodaji predmetnog poljoprivrednog zemljista s vlasnikom ili zakonskim zastupnikom.

(4) Kupljeno poljoprivredno zemljiste iz stavka 1. ovoga ¢lanka vlasnistvo je Republike Hrvatske i njime raspolaze
jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb na c¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.
Clanak 14.

(1) Poljoprivredno zemljiSte u privatnom vlasnistvu koje se ne odrzava pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju
sukladno ¢lanku 4. stavcima 1. i 2. ovoga Zakona, a vlasnici su nedostupni ili nepoznatog boravista, Ministarstvo moze radi
zastite tla, okolisa ili ljudi dati u zakup fizickoj ili pravnoj osobi na rok do deset godina uz naknadu u visini iznosa pocetne
zakupnine iz ¢lanka 37. ovoga Zakona.

(2) Podaci o poljoprivrednom zemljistu iz stavka 1. ovoga clanka objavljuju se na oglasnoj ploci i mreznoj stranici
jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

(3) Evidenciju poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka s podacima o vlasniku i zakupniku vodi Ministarstvo
na temelju podataka koje jednom godisnje dostavljaju jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb za svoje podrucje.
Evidencija se javno objavljuje na mreznim stranicama jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

(4) Zahtjev za zakup poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka Ministarstvu moze podnijeti fizicka ili pravna
osoba zainteresirana za obradu i koristenje tog zemljista.

(5) Zemljiste iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze se koristiti za:

a) podizanje trajnih nasada

b) za izgradnju gradevina u svrhu poljoprivredne proizvodnje.

(6) Ministarstvo u slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi odluku o davanju u zakup privatnog poljoprivrednog
zemljista.

(7) Na temelju odluke iz stavka 6. ovoga ¢lanka ministar i podnositelj zahtjeva sklapaju ugovor o zakupu

poljoprivrednog zemljiSta koji ne moze biti pravna osnova za promjenu prava vlasnistva nad poljoprivrednim zemljistem
koje je predmet ugovora.

(8) Na ugovor iz stavka 7. ovoga clanka odgovarajuce se primjenjuju odredbe clanka 38. stavaka 2. i 5., ¢lanaka 39., 42.,
43.,47.150. ovoga Zakona.

(9) Ako je vise fizickih ili pravnih osoba zainteresirano za isto zemljiste, odgovarajuce se primjenjuju odredbe ¢lanaka
31. - 36. ovoga Zakona.

Clanak 15.
(1) Sredstva ostvarena od zakupa poljoprivrednog zemljiSta u privatnom vlasnistvu na temelju ¢lanka 14. ovoga Zakona
pripadaju vlasniku zemljista.
(2) Ako je vlasnik zemljista nedostupan ili nepoznatog boravista, sredstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka uplacuju se u korist
vlasnika na poseban racun jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

(3) Sredstva iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka umanjuju se za tro§kove u vezi s provedbom postupka davanja u zakup, za
troskove odrzavanja racuna i za porez na dohodak sukladno posebnom propisu.

(4) Troskove iz stavka 3. ovoga ¢lanka koji se odnose na uvodenje u posjed snose 50% vlasnik i 50% jedinica lokalne
samouprave odnosno Grad Zagreb na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

(5) Porez na dohodak iz stavka 3. ovoga ¢lanka utvrduje se i placa u trenutku kada se stvarnom vlasniku zemljista
isplate uplacena sredstva na ime zakupnine, o cemu su jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi
duzne obavijestiti Ministarstvo financija, Poreznu upravu.

(6) Hrvatske Sume d.o.o. na zahtjev Ministarstva procjenjuju troskove stavljanja poljoprivrednog zemljista iz ¢lanka 14.
stavka 1. ovoga Zakona u funkciju poljoprivredne proizvodnje.



(7) Poljoprivredno zemljiste iz ¢lanka 14. stavka 1. ovoga Zakona zakupnik je duzan iskr¢iti o vlastitom trosku u roku
od dvije godine od dana uvodenja u posjed, a drvna masa koja ostane nakon kréenja i sredstva ostvarena od prodaje drvne
mase pripadaju zakupniku.

(8) Ako zakupnik iskr¢i poljoprivredno zemljiste sukladno stavku 7. ovoga ¢lanka, a ne nastavi koristiti poljoprivredno
zemljiste u poljoprivredne svrhe sukladno ugovoru, ugovor o zakupu se raskida i zakupnik je duzan platiti zakupninu za sve
ugovoreno vrijeme trajanja zakupa.

(9) Vlasnik zemljista iz stavka 2. ovoga ¢lanka moze u svakom trenutku zatraziti isplatu uplacenih sredstava na ime
zakupnine, a nakon pet godina od uvodenja u posjed moze zatraziti od zakupnika da nakon skidanja usjeva preda u posjed
zemljiste dano u zakup.

(10) Ako vlasnik zemljiSta ne zatrazi isplatu uplacenih sredstava na ime zakupnine s posebnog racuna jedinice lokalne
samouprave na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi u roku od deset godina od dana uvodenja u posjed, izdvojena sredstva
rasporeduju se sukladno ¢lanku 49. stavku 1. ovoga Zakona.

Clanak 16.

(1) Neizgradeno gradevinsko zemljiSte u vlasnistvu drzave, koje je po uporabnom svojstvu poljoprivredno zemljiste,
moze se dati u zakup fizickoj ili pravnoj osobi za poljoprivrednu namjenu do privodenja namjeni koja je odredena
prostornoplanskom dokumentacijom.

(2) Zemljiste iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze se koristiti za:

a) podizanje trajnih nasada

b) izgradnju gradevina u svrhu poljoprivredne proizvodnje.

Clanak 17.

(1) Zemljiste iz clanka 16. ovoga Zakona jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb na ¢ijem se podrudju to
zemljiste nalazi daje u zakup uz suglasnost ministarstva nadleznog za upravljanje drzavnom imovinom, putem javnog
natjecaja na rok do deset godina, s ugovornom klauzulom o raskidu ugovora nakon zavrsetka vegetativne sezone, odnosno
nakon dobivanja akta kojim se odobrava gradenje, potvrde glavnog projekta ili rjeSenja o izvedenom stanju, do privodenja
toga zemljiSta namjeni utvrdenoj prostornim planom, odnosno do pravomocnosti rjedenja o povratu sukladno posebnom
propisu.

(2) Ministarstvo nadlezno za upravljanje drzavnom imovinom duzno je dati suglasnost iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku
od 30 dana od dana primitka zahtjeva jedinice lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba, odnosno u istom roku odbiti
davanje suglasnosti s obrazloZenjem.

(3) Na davanje u zakup zemljista iz ¢lanka 16. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju odredbe ¢lanaka 31. - 36. i
¢lanka 38. ovoga Zakona.

(4) Jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb na ¢ijem se podrudju to zemljiste nalazi duzan je ugovore o
zakupu za zemljiSte iz stavka 1. ovoga ¢lanka dostavljati ministarstvu nadleznom za upravljanje drzavnom imovinom.

I1I. PROMJENA NAMJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA I NAKNADA
Clanak 18.
(1) Promjena namjene poljoprivrednog zemljista u nepoljoprivredne svrhe provodi se u skladu s dokumentima
prostornog uredenja i drugim propisima.
(2) Ministarstvo daje misljenje o prijedlogu Strategije prostornog razvoja drzave.
Clanak 19.

(1) Prije dono$enja Drzavnog plana prostornog razvoja, prostornog plana zupanije odnosno Grada Zagreba, prostornih
planova podrucdja posebnih obiljezja, prostornog plana velikoga grada, grada odnosno op¢ine nositelj izrade duzan je
pribaviti zahtjeve i misljenje Ministarstva.

(2) Ministarstvo je duzno dati misljenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka uredno
dostavljenog zahtjeva.

Clanak 20.

(1) Stru¢ne poslove u vezi s prikupljanjem potrebne dokumentacije za izradu zahtjeva i davanja misljenja te suglasnosti
u postupku izrade prostornih planova obavlja nadlezni ured drzavne uprave u Zupaniji odnosno upravno tijelo Grada
Zagreba nadlezno za poljoprivredu.

(2) Ministarstvo utvrduje posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijske dozvole i gradevinske dozvole kojoj ne
prethodi lokacijska dozvola za zahvate u prostoru izvan gradevinskog podrucja sukladno posebnim propisima o prostornom
uredenju i gradnji, u roku od 15 dana od dana primitka urednog zahtjeva.



Clanak 21.
(1) Ministarstvo izdaje potvrde o uskladenosti glavnog projekta s posebnim uvjetima prije pokretanja postupka za
izdavanje gradevinske dozvole ili tijekom tog postupka, u roku od 15 dana od dana primitka urednog zahtjeva.
(2) U postupku izdavanja uporabne dozvole u slucaju kad se radi o gradevini za koju su utvrdeni posebni uvjeti i
potvrda o uskladenosti glavnog projekta s posebnim uvjetima sudjeluje predstavnik Ministarstva.

Clanak 22.

(1) Osobito vrijedno obradivo (P1) poljoprivredno zemljiste, u smislu ovoga Zakona, su najkvalitetnije povrsine
poljoprivrednog zemljiSta predvidene za poljoprivrednu proizvodnju koje oblikom, polozajem i veli¢cinom omogucavaju
najucinkovitiju primjenu poljoprivredne tehnologije.

(2) Vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste, u smislu ovoga Zakona, su povrsine poljoprivrednog zemljista
primjerene za poljoprivrednu proizvodnju po svojim prirodnim svojstvima, obliku, poloZaju i velicini.

(3) Osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste izvan granica gradevinskog
podrucja ne moze se koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim:

a) kada nema niZe vrijednoga poljoprivrednog zemljiSta u neposrednoj blizini, $to ne ukljucuje izgradnju igralista za
golf

b) kada je utvrden interes Republike Hrvatske za izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade izvan
gradevinskog podrudja

c) pri gradnji poljoprivrednih gradevina namijenjenih iskljucivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu poljoprivrednih
proizvoda

d) za kori$tenje gradevina koje su ozakonjene temeljem posebnog zakona.

(4) Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo utvrduje koje se poljoprivredno zemljiSte smatra osobito vrijedno
obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiSte ako ima bitnih promjena u odnosu na postojece stanje,
odnosno pokazatelje na jednom Sirem podrucju.

(5) Mjerila za utvrdivanje osobito vrijednog obradivog (P1) i vrijednog obradivoga (P2) poljoprivrednog zemljista
propisuje ministar pravilnikom.

Clanak 23.

(1) Jednokratna naknada za promjenu namjene poljoprivrednog zemljista zbog umanjenja vrijednosti i povrsine
poljoprivrednog zemljista kao dobra od interesa za Republiku Hrvatsku (u daljnjem tekstu: naknada) placa se prema
povrsini gradevinske Cestice utvrdene na temelju izvr$nog akta kojim se odobrava gradenje, odnosno prema povrsini
zemljista ispod zgrade ozakonjene rjeSenjem o izvedenom stanju.

(2) Promjenom namjene poljoprivrednog zemljiSta smatra se i eksploatacija mineralnih sirovina te stvaranje
odlagalista krutog i tekuceg otpada, izgradnja sportskih terena, terena za golf, kampova i objekata u smislu posebnog
zakona.

(3) Evidenciju o promjeni namjene poljoprivrednog zemljista obvezni su voditi nadlezni uredi drzavne uprave u
zupanijama odnosno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu.

(4) Nacin vodenja evidencije o promjeni namjene poljoprivrednog zemljista propisuje ministar pravilnikom.
Clanak 24.

(1) Za poljoprivredno zemljiste koje se na dan stupanja na snagu ovoga Zakona nalazi izvan granica gradevinskog
podrucja, a nakon izmjene prostornog plana obuhvaceno je granicama gradevinskog podrucja, visina naknade odreduje se
u iznosu od 50% od prosjecne vrijednosti tog zemljiSta unutar granica gradevinskog podrucja.

(2) Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste koje se na dan stupanja na
snagu ovoga Zakona nalazi izvan granica gradevinskog podrucja, a nakon izmjene prostornog plana obuhvaceno je
granicama gradevinskog podrucja, visina naknade odreduje se u iznosu od 70% od prosjecne vrijednosti toga zemljista
unutar granica gradevinskog podrucja.

(3) Za poljoprivredno zemljiste na kojem je dopustena gradnja sukladno prostornom planu visina naknade odreduje se
u iznosu od 2,5% prosjecne vrijednosti tog zemljista unutar granica gradevinskog podrucja.

(4) Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste na kojem je dopustena
gradnja sukladno prostornom planu visina naknade odreduje se u iznosu od 5% prosje¢ne vrijednosti tog zemljista unutar
granica gradevinskog podrugja.

(5) Za poljoprivredno zemljiste koje se nalazi izvan granica gradevinskog podrucja, a prostornim planom promijenjena
mu je namjena i ostaje izvan granice gradevinskog podrucja, visina naknade odreduje se u iznosu od 50% od prosjecne
vrijednosti toga zemlji$ta unutar granica gradevinskog podrudja za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo



(P2) poljoprivredno zemljidte, a za ostala poljoprivredna zemljista 25% od prosjecne vrijednosti toga zemljiSta unutar
granica gradevinskog podrugja.
Clanak 25.

(1) Rjesenje o naknadi donosi nadlezni ured drzavne uprave u Zupaniji odnosno upravno tijelo Grada Zagreba
nadlezno za poljoprivredu na temelju podataka iz modula eNekretnine informacijskog sustava prostornog uredenja o
prosjecnoj vrijednosti zemljista unutar gradevinskog podrucja.

(2) Nadlezno tijelo koje je donijelo akt iz ¢lanka 23. stavka 1. ovoga Zakona duzno je najkasnije u roku od osam dana
od dana izvr$nosti tog akta taj akt dostaviti nadleznom tijelu radi dono$enja rjesenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Rjesenje iz stavka 1. ovoga clanka donosi se najkasnije u roku od 30 dana od dana primitka izvrsnog akta na temelju
kojeg se moze graditi gradevina, odnosno od dana primitka potvrde glavnog projekta.

(4) Protiv rjesenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se izjaviti zalba Ministarstvu, a protiv rjeSenja Ministarstva nije
dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor.

(5) Primjerak rjesenja o visini naknade dostavlja se Ministarstvu i jedinici lokalne samouprave odnosno Gradu
Zagrebu, na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

(6) Sredstva ostvarena od naknade za promjenu namjene prihod su drzavnog proracuna 70% i 30% jedinica lokalne
samouprave odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju poljoprivredno zemljiste nalazi.

(7) Sredstva iz stavka 6. ovoga ¢lanka koja su prihod jedinica lokalne samouprave namijenjena su iskljucivo za
okrupnjavanje, navodnjavanje, privodenje funkciji i povecanje vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

(8) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzni su donijeti program koristenja sredstava iz stavka 7. ovoga ¢lanka.

(9) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzni su Ministarstvu podnositi godi$nje izvjesce o ostvarivanju
programa koriStenja sredstava iz stavka 8. ovoga ¢lanka svake godine do 31. oZujka za prethodnu godinu.

(10) Naknada po rjesenju placa se u roku od 30 dana od dana dostave rjeSenja stranki.

(11) Na iznos naknade koji nije placen u roku placa se zakonska zatezna kamata.

(12) Naknada se placa i za objekte koji su nezakonito izgradeni nakon 1. sije¢nja 1985.

Clanak 26.

(1) Investitor se oslobada placanja naknade iz ¢lanka 23. ovoga Zakona u sljedec¢im slucajevima:

a) pri gradnji gradevina koje sluze za obranu od poplava, vodnih gradevina odnosno sustava za melioracijsku
odvodnju, vodnih gradevina za zastitu i koristenje voda, pri uredenju bujica, vodnih gradevina odnosno sustava za
navodnjavanje i drugih vodnih gradevina prema posebnom propisu

b) pri gradnji gospodarskih gradevina namijenjenih iskljuc¢ivo za poljoprivrednu djelatnost, preradu poljoprivrednih
proizvoda, prodaju vlastitih poljoprivrednih proizvoda i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga na vlastitom
poljoprivrednom gospodarstvu

c) pri gradnji prometne infrastrukture
d) pri gradnji objekata i uredaja komunalne infrastrukture

e) pri gradnji gradevina za javne namjene u mjestima u kojima su te gradevine unistene u oruzanoj agresiji te stanova i
kuca za stradalnike Domovinskog rata i za hrvatske branitelje iz Domovinskog rata

f) pri gradnji gradevina za znanstveno-nastavne djelatnosti, zdravstvo i ustanove socijalne skrbi, ¢iji je osnivac
Republika Hrvatska i zupanija

g) pri gradnji stambene gradevine razvijene gradevinske (bruto) povréine do 400 m? ako se gradi unutar gradevinskog
podrucja

h) pri gradnji objekata u poslovnoj zoni, kada je jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb ili jedinica
podrucne (regionalne) samouprave investitor gradnje

i) pri gradnji stambenih objekata poticane stanogradnje.

(2) Odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuju se i prilikom ozakonjenja nezakonito izgradenih zgrada sukladno
posebnom propisu.

(3) Investitor se oslobada placanja naknade kada je utvrden interes Republike Hrvatske za izgradnju objekata koji se
prema posebnim propisima grade.

(4) Rjesenje o oslobadanju od placanja naknade donosi nadlezni ured drzavne uprave u Zupaniji odnosno upravno
tijelo Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu.

(5) Primjerak rjesenja iz stavka 4. ovoga ¢lanka dostavlja se Ministarstvu i jedinici lokalne samouprave odnosno Gradu
Zagrebu, na ¢ijem se podrucju zemljiSte nalazi.



IV. RASPOLAGANJE POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU DRZAVE
Clanak 27.

(1) Poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave raspolaze se prema odredbama ovoga Zakona, a prema opéim
propisima o raspolaganju nekretninama ako ovim Zakonom nije drukcije odredeno.

(2) Raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u vlasni$tvu drzave u smislu ovoga Zakona predstavlja: zakup i zakup za
ribnjake, zakup zajednickih pasnjaka, privremeno koriStenje, zamjena, prodaja, prodaja izravnom pogodbom, davanje na
koristenje izravnom pogodbom, razvrgnuce suvlasnicke zajednice, osnivanje prava gradenja i osnivanje prava sluznosti.

Clanak 28.

(1) Odlukom kojom se odlucuje o vlasnickim i drugim stvarnim pravima na poljoprivrednom zemljitu u vlasnistvu
drzave obvezno se osigurava zastita i unaprjedenje gospodarskih, ekoloskih i drugih interesa Republike Hrvatske i njezinih
gradana.

(2) Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije upravni akt.

Clanak 29.

(1) Poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave raspolaze se na temelju Programa raspolaganja poljoprivrednim
zemljistem u vlasnistvu drzave (u daljnjem tekstu: Program).

(2) Program donosi op¢insko ili gradsko vijece za svoje podrucje na prijedlog nacelnika odnosno gradonacelnika uz
prethodno misljenje Zupanije i suglasnost Ministarstva odnosno za Grad Zagreb Gradska skupstina Grada Zagreba za svoje
podrucje uz suglasnost Ministarstva.

(3) Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb ovlasteni su bez naknade pristupiti podacima i koristiti podatke
o poljoprivrednom zemlji$tu u vlasnistvu drzave iz evidencije sudova, tijela drzavne uprave, zavoda i pravnih osoba Ciji je
osniva¢ Republika Hrvatska, kao i drugih javnih evidencija.

(4) Programima se ne mogu umanjivati proizvodno-tehnoloske cjeline koje su u funkciji proizvodnje, osim iznimno za
dodjelu zamjenskog zemljiSta u postupcima povrata oduzete imovine. U smislu ovoga Zakona proizvodno-tehnoloska
cjelina oznacava dio katastarske Cestice, jednu katastarsku Cesticu, skup dijelova katastarskih Cestica ili skup katastarskih
Cestica neposredno povezanih u jednu cjelinu radi racionalnije proizvodnje.

(5) Prijedlog Programa s popratnom dokumentacijom izlaze se na javni uvid u trajanju od 15 dana u sjedistu op¢ine ili
grada odnosno Grada Zagreba koji donosi Program.

(6) Obavijest o pocetku javnog uvida u prijedlog Programa objavit ¢e se u javnom glasilu i na oglasnoj plo¢i i mreznoj
stranici op¢ine i grada odnosno Grada Zagreba.

(7) Zainteresirane osobe mogu dati prigovore na prijedlog Programa najkasnije do isteka roka iz stavka 5. ovoga ¢lanka
o kojima odlucuje op¢insko ili gradsko vije¢e odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba.

(8) O prigovorima iz stavka 7. ovoga ¢lanka op¢insko ili gradsko vije¢e odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba
duzna je odluciti u roku od 30 dana.

(9) Nakon odlucivanja o prigovorima jedinice lokalne samouprave Program s popratnom dokumentacijom dostavljaju
na prethodno misljenje Zupaniji i na suglasnost Ministarstvu odnosno Grad Zagreb na suglasnost Ministarstvu.

(10) Zupanija je duzna dati misljenje iz stavka 9. ovoga ¢lanka u roku od 15 dana od dana primitka potpune
dokumentacije. Ako Zupanija ne izda misljenje u roku 15 dana, smatra se da nema primjedbi.

(11) Ministarstvo je duzno dati suglasnost iz stavka 9. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka potpune
dokumentacije, odnosno u istom roku odbiti davanje suglasnosti s obrazlozenjem.

(12) Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb ne mogu raspolagati poljoprivrednim zemlji$tem u vlasnistva
drzave prije donoSenja Programa na koji je Ministarstvo dalo suglasnost.

(13) Za Program u ¢ijem se obuhvatu nalazi podrucje ekoloske mreze obvezna je provedba postupka ocjene
prihvatljivosti programa za ekolosku mrezu prema posebnom propisu iz podrucja zastite prirode.

(14) Programi se mogu mijenjati i dopunjavati na nacin koji je propisan za donosenje Programa.

(15) Dokumentaciju potrebnu za donosenje Programa propisuje ministar pravilnikom.

Clanak 30.

(1) Program iz ¢lanka 29. ovoga Zakona treba sadrzavati:

— ukupnu povrsinu poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave na podrucju jedinice lokalne samouprave

— podatke o dosada$njem raspolaganju poljoprivrednim zemlji$tem u vlasnistvu drzave na podrucju jedinice lokalne
samouprave i vrstu proizvodnje na istom



— povrsine odredene za povrat i za zamjenu kada nije mogu¢ povrat imovine oduzete za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine

— povrsine odredene za prodaju, jednokratno, maksimalno do 25% ukupne povrsine poljoprivrednog zemljista u
vlasni$tvu drzave

— povrsine odredene za zakup

— povrsine odredene za zakup za ribnjake

— povrsine odredene za zakup zajednickih pasnjaka

— povrsine odredene za ostale namjene, odnosno povrsine koje se mogu privesti nekoj drugoj nepoljoprivrednoj
namjeni, jednokratno, maksimalno do 5% ukupne povrsine poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave.

(2) Jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb odreduje u svom Programu ogranicenje maksimalne povrsine
koja se moze dati u zakup pojedinoj fizickoj ili pravnoj osobi.

(3) U maksimalnu povrsinu iz stavka 2. ovoga ¢lanka ura¢unavaju se sve povrsine drzavnoga poljoprivrednog zemljista
koje je pojedina fizi¢ka ili pravna osoba dobila u zakup po natjecajima provedenim od stupanja na snagu ovoga Zakona.

(4) Minirane povrsine poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave moraju biti posebno oznacene i mogu se
predvidjeti za zakup.

(5) Povrsine na kojima je izgraden sustav podzemne odvodnje i one na kojima se planira izgraditi ili je ve¢ izgraden
sustav javnog navodnjavanja i one na kojima postoji viSegodi$nji nasad moraju biti posebno oznacene.

(6) Ukupna povrsina poljoprivrednog zemljiSta u vlasni$tvu drzave utvrduje se prema sluzbenim podacima katastra,
zemlji$nih knjiga i druge dokumentacije.

Zakup

Clanak 31.

(1) Poljoprivredno zemljiSte u vlasnitvu drzave daje se u zakup putem javnog natjecaja na rok od 25 godina s
mogucnoscu produljenja za isto razdoblje.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave koje je u Programu predvideno za
povrat i ostale namjene daje se u zakup javnim natjecajem na rok do pet godina, s mogu¢nos$cu produljenja, odnosno do
pravomocnosti rjesenja o povratu sukladno posebnom propisu ili do privodenja toga zemljiSta namjeni utvrdenoj
prostornim planom.

(3) Zemljiste iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moze se koristiti za:

a) podizanje trajnih nasada

b) izgradnju gradevina u svrhu poljoprivredne proizvodnje.

(4) Zahtjev za produljenje zakupa iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka moze podnijeti dosadasnji zakupnik u zadnjoj godini
zakupa pod uvjetom da je izvr§avao sve obveze iz ugovora o zakupu i podmirio i sve obveze s osnove javnih davanja.

(5) Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za zakup donosi op¢insko ili gradsko vijece, na ¢ijem se podrucju zemljiste
nalazi, o ¢emu je jedinica lokalne samouprave duzna obavijestiti Zupaniju i Ministarstvo odnosno za Grad Zagreb Gradska
skupstina Grada Zagreba o ¢emu je duzna obavijestiti Ministarstvo.

(6) Natjecaj za zakup raspisuje se za katastarske Cestice koje ¢ine proizvodno-tehnoloske cjeline povrsine najvise do 100
hektara.

(7) Iznimno od stavka 6. ovoga ¢lanka, natjecaj za zakup moze se raspisati za proizvodno-tehnolosku cjelinu povrsine
vece od 100 hektara ako tu proizvodno-tehnolosku cjelinu ¢ini jedna katastarska cestica ili ako je predmet zakupa ribnjak.

(8) U javnom natjecaju iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka odreduje se vrsta poljoprivredne proizvodnje za koju se
poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave daje u zakup s obzirom na postojece ili buduce sustave navodnjavanja, sustav
podzemne odvodnje i viSegodisnje nasade na tome podrudju.

(9) Natjecaj za zakup mora sadrzavati i mjere ublazavanja negativnih utjecaja na ciljeve i ocuvanja i cjelovitost podrucja
ekoloske mreze ako su one propisane aktom u provedenom postupku ocjene prihvatljivosti programa za ekolosku mrezu.

(10) Iznimno natjecaj za zakup moze se raspisati za katastarsku cesticu na kojoj je izgradena poljoprivredna gradevina
u vlasni$tvu drzave, odnosno za tu cesticu i susjedne katastarske cestice koje s njom ¢ine proizvodno-tehnolosku cjelinu.

(11) Ministarstvo nadlezno za upravljanje drzavnom imovinom nadlezno je za uredenje imovinskopravnih odnosa na

poljoprivrednom zemlji$tu u vlasniStvu drzave na kojem su nezakonito izgradene zgrade ozakonjene temeljem posebnog
propisa o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama uz suglasnost Ministarstva.



(12) Odluku o izboru najpovoljnije ponude za zakup donosi op¢insko ili gradsko vijece odnosno Gradska skupstina
Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi na prijedlog Povjerenstava za zakup na poljoprivrednom zemljistu u
vlasni$tvu drzave (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo za zakup) pri cemu jedinice lokalne samouprave istu dostavljaju na
prethodno misljenje Zupaniji i suglasnost Ministarstvu, a Grad Zagreb na suglasnost Ministarstvu.

(13) Povjerenstvo za zakup imenuje predstavnicko tijelo jedinica lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba, a ¢ini ga
pet ¢lanova: po jedan predstavnik pravne, geodetske i agronomske struke te dva predstavnika op¢inskog ili gradskog vijeca
odnosno Gradske skupstine Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

(14) Clanovi Povjerenstva iz stavka 13. ovoga ¢lanka kao i &lanovi njihovih obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava ne
mogu biti sudionici javnih natjecaja za zakup i prodaju koji su u nadleznosti rada tog Povjerenstva.

(15) Zupanija je duzna dati misljenje iz stavka 12. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka potpune
dokumentacije. Ako Zupanija ne izda misljenje u roku 30 dana, smatra se da nema primjedbi.

(16) Ministarstvo je duzno dati suglasnost iz stavka 12. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka potpune
dokumentacije, odnosno u istom roku odbiti davanje suglasnosti s obrazlozenjem.

Clanak 32.

(1) Ako se poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave nalazi na podrudju vise jedinica lokalne samouprave, odluku o
raspisivanju javnog natjecaja za zakup donosi op¢insko odnosno gradsko vijece odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba,
na ¢ijem je podrucju pretezni dio povrsine poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave.

(2) Odluku o izboru najpovoljnije ponude na temelju javnog natjecaja iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi op¢insko ili
gradsko vije¢e odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba, na ¢ijem je podrucju pretezni dio povrsine poljoprivrednog
zemljista u vlasnistvu drzave na prijedlog Povjerenstava za zakup, uz prethodno misljenje Zupanije i suglasnost
Ministarstva, odnosno Gradske skupstine Grada Zagreba uz suglasnost Ministarstva.

Clanak 33.

Struc¢ne poslove u vezi s postupkom provedbe javnog natjecaja za zakup obavlja upravno tijelo op¢ine ili grada odnosno

Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu.
Clanak 34.
(1) Predmet zakupa moze biti i poljoprivredno zemljiSte u izvanknjiznom vlasnistvu drzave.

(2) Za zakup poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb
duzan je najkasnije u roku od 30 dana od donosenja odluke o raspisivanju javnog natjecaja dostaviti dokumentaciju
nadleznom op¢inskom drzavnom odvjetnistvu radi pokretanja postupaka za utvrdivanje i uknjizbu prava vlasnistva drzave.

(3) Sve troskove postupaka iz stavka 2. ovoga clanka snose jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb.

(4) Dokumentaciju, rokove i postupak za provodenje javnog natjecaja za zakup propisuje ministar pravilnikom.

Clanak 35.

(1) Sudionici javnog natjecaja za zakup mogu biti fizicke ili pravne osobe koje su do isteka roka za podnosenje ponuda
podmirile sve obveze s osnova koristenja poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave, odnosno sve obveze s osnove
naknade za gospodarsko koristenje voda i svih javnih davanja, te protiv kojih se ne vodi postupak zbog predaje u posjed
poljoprivrednog zemljista.

(2) Sudionik javnog natjecaja za zakup ne moze biti fizicka ili pravna osoba koja je poljoprivredno zemljiSte u
vlasnistvu drzave dodijeljeno u zakup dala u podzakup ili je njime na drugi nacin neovlasteno raspolagala.

(3) Zajednicka ponuda ponuditelja na natjecaju za zakup smatra se nevazecom.

(4) Ako ponudena zakupnina na javnom natjecaju za zakup od strane ponuditelja koji ispunjava natjecajne uvjete
prelazi dvostruki iznos pocetne zakupnine, takva ponuda se smatra nevazecom.

(5) Sastavni dio ponude na javnom natjecaju za zakup je Gospodarski program koristenja poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave (u daljnjem tekstu: Gospodarski program).

(6) Gospodarski program sadrzi: podatke o podnositelju ponude, opis gospodarstva, vrsta poljoprivredne proizvodnje
kojom se namjerava baviti na zemljistu koje je predmet zakupa, lokalitet zemljista, podatke o planiranim investicijama,
podatke o novom zaposljavanju te podatke o povrsinama koje se nalaze u podrucju obuhvata izgradenih ili planiranih
sustava javnog navodnjavanja.

(7) Gospodarski program podnosi se na obrascu ¢iji sadrzaj ministar propisuje pravilnikom.

Clanak 36.

(1) Pravo prvenstva na javnom natjecaju za zakup imaju fizicke i pravne osobe koje su sudjelovale u natjecaju sljede¢im
redoslijedom:



a) nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta ili pravna osoba u rangu mikro i
malih poduzeca, kojima je poljoprivreda primarna djelatnost, koji je najmanje tri godine do objave javnog natjecaja vlasnik
ili posjednik stoke, bavi se sto¢arskom proizvodnjom, ima najmanje tri godine do objave javnog natjecaja prebivaliste ili
sjediste ili proizvodni objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podrucju jedinice lokalne samouprave odnosno
Grada Zagreba za koju se raspisuje javni natjecaj, a ne ispunjava uvjet prosjecnog odnosa broja grla stoke i poljoprivrednih
povrdina od najmanje 1,0 ha oranice ili livade po uvjetnom grlu, odnosno najmanje 2,0 ha pasnjaka po uvjetnom grlu,
odnosno najmanje 3,3 ha krskih pasnjaka po uvjetnom grlu, koji se racuna za proizvodnu godinu koja prethodi objavi
javnog natjecaja.

Kada ponuditelj ostvaruje prednost po ovom kriteriju, a proizvodna cjelina za koju se natjece je veca od trenutacnih
potreba prema izracunu broja uvjetnih grla po hektaru, ponuditelj se u gospodarskom programu mora obvezati na
izjednacavanje potrebnog broja uvjetnih grla u roku od dvije godine od sklapanja ugovora o zakupu. Ponuditelj ne ostvaruje
pravo prvenstva po ovom kriteriju za povrsine koje su za vise od 10% vece od njegovih trenuta¢nih potreba

b) dosadasnji posjednik kojem je poljoprivreda primarna djelatnost ako je u mirnom posjedu na temelju ugovora koji
su istekli a sklopljeni su na temelju prije provedenog javnog natjecaja, na temelju ugovora o prioritetnoj koncesiji i na
temelju ugovora o privremenom koristenju poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drzave na temelju mirnog posjeda koji ne
moze biti kraci od pet godina, sukladno zakonu kojim se propisuje raspolaganje poljoprivrednim zemljistem, a koji je
ispunio sve obveze iz ugovora koji je istekao ili dosadasnji posjednik koji je vlasnik viSegodiSnjeg nasada na zemljistu za
koje se raspisuje javni natjecaj i u mirnom je posjedu tog zemljista najmanje pet godina do objave javnog natjecaja

¢) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta koji u trenutku podnosenja
ponude nije napunio 41 godinu, upisan je u Upisnik poljoprivrednika najmanje tri godine do objave javnog natjecaja i koji
ima prebivaliste ili sjediste ili proizvodni objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podrucju jedinice lokalne
samouprave odnosno Grada Zagreba za koju se raspisuje javni natjecaj, najmanje tri godine do objave javnog natjecaja

d) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji se bavi poljoprivrednom proizvodnjom kao primarnom
djelatnosc¢u upisan u Upisnik poljoprivrednika, ima sjediste ili proizvodni objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje na
podrucju jedinice lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba za koju se raspisuje javni natjecaj, najmanje tri godine do
objave javnog natjecaja

e) fizicke ili pravne osobe koje imaju prebivaliste ili sjediste ili proizvodni objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje
na podrucju jedinice lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba za koju se raspisuje javni natjecaj, najmanje tri godine do
objave javnog natjecaja

f) zadruge i trgovacka drustva registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i upisana u Upisnik
poljoprivrednika najmanje tri godine do objave javnog natjecaja

g) fizicke i pravne osobe koje se bave poljoprivrednom proizvodnjom

h) ostale fizicke i pravne osobe koje se namjeravaju baviti poljoprivrednom proizvodnjom.

(2) Ako je vise osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka u istom redoslijedu prava prvenstva za zakup, prednost se utvrduje
prema sljedecem redoslijedu:

a) imaju ekonomsku vrijednost poljoprivrednog gospodarstva izmedu 8000 do 100.000 eura

b) pravna ili fizicka osoba koja se bavi poljoprivrednom proizvodnjom sljede¢im redoslijedom:

1. povrtlarstvom

2. vocarstvom (osim oraha)

3. vinogradarstvom

4. maslinarstvom

c) pravna ili fizicka osoba koja se bavi sjemenskom proizvodnjom

d) obrazovanje iz podruéja poljoprivrede, veterinarstva i prehrambene tehnologije, a najmanje SSS

e) nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz Domovinskog rata, ili je dijete smrtno
stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja

f) veci broj ¢lanova obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva

g) dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednika.

(3) Fizicka ili pravna osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima pravo prvenstva zakupa prema utvrdenom redoslijedu uz
uvjet da prihvati najviu cijenu koju je ponudio bilo koji od ponudaca koji ispunjava natjecajne uvjete.

(4) Pri utvrdivanju uvjeta prosje¢nog odnosa broja grla stoke i poljoprivrednih povrsina iz stavka 1. tocke a) ovoga

¢lanka za ponuditelja koji je pravna osoba uzima se u obzir ukupan broj grla stoke i ukupna povrsina poljoprivrednog
zemljista kojom raspolaze ponuditelj i sve s njim povezane fizicke i pravne osobe.



(5) Iznimno, kriterij iz stavka 1. tocke a) ovoga ¢lanka ne primjenjuje se prilikom utvrdivanja prava prvenstva na
javnom natjecaju za zakup u kojem je odredena vrsta poljoprivredne proizvodnje sukladno ¢lanku 31. stavku 8. ovoga
Zakona.

Clanak 37.

(1) Pocetna zakupnina za zakup utvrduje se prema povrsini i kulturi katastarske Cestice te jedini¢noj zakupnini
prikazanoj po Zupanijama, katastarskim op¢inama i katastarskim kulturama, a za Grad Zagreb po katastarskim op¢inama i
katastarskim kulturama.

(2) Jedini¢nu zakupninu iz stavka 1. ovoga ¢lanka i nacin izra¢una pocetne zakupnine za zakup Vlada Republike
Hrvatske propisuje uredbom.

(3) Iznimno, pocetna zakupnina za poljoprivredno zemljiSte na kojem su izgradeni objekti uvecava se za iznos
zakupnine za te objekte, a iznos zakupnine za objekte utvrduje stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski
procjenitelj sukladno posebnim propisima o procjeni nekretnina.

Clanak 38.

(1) Na temelju odluke o izboru najpovoljnije ponude na javnom natjecaju za zakup, op¢inski nacelnik odnosno
gradonacelnik u ime Republike Hrvatske i podnositelj ponude sklapaju ugovor o zakupu u pisanom obliku.

(2) Ugovor o zakupu, u dijelu koji se odnosi na cijenu i predaju posjeda, mora biti sklopljen kao ovr$na isprava
sukladno posebnim propisima kojima se ureduje postupak ovrhe te ovlasti i nacin rada javnog biljeznistva.

(3) Nacrti ugovora o zakupu moraju se prije potpisivanja dostaviti na prethodno misljenje o pravnoj valjanosti
zupanijskom drzavnom odvjetnistvu na ¢ijem podrucju se poljoprivredno zemljiste nalazi. Ako Zupanijsko drzavno
odvjetnistvo izda negativno misljenje, ugovor o zakupu ne moze se sklopiti.

(4) Nadlezno zupanijsko odvjetni$tvo duzno je dati svoje misljenje u roku od 30 dana od zaprimanja nacrta ugovora i
potrebne dokumentacije.

(5) Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake koji nije sklopljen u pisanom obliku nema pravni u¢inak.

(6) Zakupnik mora pristupiti potpisivanju ugovora o zakupu u roku od 30 dana od dana zaprimanja poziva za sklapanje
ugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka. U protivnom se smatra da je odustao od ponude.

(7) Gospodarski program iz ¢lanka 35. stavka 5. ovoga Zakona prilaze se ugovoru o zakupu i ¢ini njegov sastavni dio.

(8) Zakupnik je duzan jedinici lokalne samouprave odnosno Gradu Zagrebu na ¢ijem se podrucju zemljiSte nalazi
podnositi godisnje izvjesce o ispunjavanju ciljeva Gospodarskog programa svake godine do kraja ozujka za prethodnu
godinu.

(9) Jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb moze sklopiti aneks ugovora o zakupu sa zakupnikom u slu¢aju
opravdane potrebe za izmjenom Gospodarskog programa uvjetovane podizanjem profitabilnosti u provodenju
Gospodarskog programa, uz suglasnost Ministarstva.

(10) Jedinica lokalne samouprave duzna je radi upisa i pracenja ugovora o zakupu primjerak ugovora o zakupu i
zapisnika o uvodenju u posjed i anekse ugovora dostaviti nadleznom podru¢nom uredu za katastar Drzavne geodetske
uprave, odnosno Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba, zemljiSnoknjiznom odjelu nadleznog
suda, zupaniji, Hrvatskim vodama, ministarstvu nadleznom za vodno gospodarstvo i Ministarstvu, odnosno Grad Zagreb
duzan je radi upisa i pracenja ugovora o zakupu primjerak ugovora o zakupu i zapisnika o uvodenju u posjed i anekse
ugovora dostaviti nadleznom podru¢nom uredu za katastar Drzavne geodetske uprave, odnosno Gradskom uredu za
katastar i geodetske poslove Grada Zagreba, zemlji$noknjiznom odjelu nadleznog suda, Hrvatskim vodama, ministarstvu
nadleznom za vodno gospodarstvo i Ministarstvu u roku od 30 dana od dana uvodenja u posjed.

Clanak 39.

(1) Na osnovi sklopljenog ugovora o zakupu zakupnika uvodi u posjed Povjerenstvo za uvodenje u posjed, u roku od 30
dana od dana sklapanja ugovora, odnosno po skidanju usjeva.

(2) Povjerenstvo za uvodenje u posjed Cine tri ¢lana, i to: pravne, geodetske i agronomske struke, koje imenuje
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba.

(3) Prava i obveze iz ugovora iz ¢lanka 38. stavka 1. ovoga Zakona teku od dana uvodenja u posjed.

(4) O uvodenju u posjed sastavlja se zapisnik.

(5) Ako uvodenje u posjed nije moguce jer dosadasnji posjednik odbija izadi iz posjeda ili odbija predati posjed,
Povjerenstvo za uvodenje u posjed duzno je isto proslijediti, s prijedlogom naplate zakupnine i predaje u posjed
poljoprivrednog zemljista, nadleznom drzavnom odvjetni$tvu na postupanje.

Clanak 40.

(1) Zakupnina za zakup placa se godisnje.



(2) Zakupnina za zakup za prvu godinu zakupa placa se u roku od 15 dana od dana uvodenja u posjed u visini
razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku sljedecu godinu zakupnina se placa do kraja prosinca
tekuce godine.

(3) Ako je zakupnik u posjedu poljoprivrednog zemljista, iznos zakupnine za zakup za prvu godinu smanjit ce se
razmjerno placenoj zakupnini.

(4) Na iznose zakupnine koji nisu placeni u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka placa se zakonska zatezna kamata.

Clanak 41.

(1) Poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave dano u zakup ne moze se dati u podzakup, odnosno zakupnik ne moze
zakupljeno poljoprivredno zemljiste dati u zakup trecoj osobi.

(2) Zakupnik ne moze prenijeti svoja prava i obveze iz ugovora o zakupu na drugu osobu.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, prava i obveze iz ugovora o zakupu mogu se prenijeti na drugu osobu u
sljedec¢im slucajevima:

a) za slucaj promjene nositelja obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva uzrokovanog umirovljenjem, trajnom
nesposobnos$¢u za rad ili nemogucnosc¢u obavljanja poljoprivredne djelatnosti, prava i obveze zakupnika koji je nositelj
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na novog nositelja, a u slu¢aju njegove
smrti na nasljednika koji je postao nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, do isteka roka na koji je ugovor
sklopljen, uz suglasnost Ministarstva

b) prava i obveze zakupnika koji je nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se prenijeti iz ugovora o
zakupu na novog nositelja, dosadasnjeg ¢lana obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, koji je mladi od 40 godina, do
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, uz suglasnost Ministarstva

c) prava i obveze zakupnika koji je nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se prenijeti iz ugovora o
zakupu na novog nositelja koji je njegov srodnik u prvom, odnosno drugom nasljednom redu, a daroprimatel;j je svih
njegovih gospodarskih objekata i poljoprivrednog zemljista, do isteka roka na koji je ugovor sklopljen, uz suglasnost
Ministarstva

d) prava i obveze zakupnika koji je nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se prenijeti iz ugovora o

zakupu na pravnu osobu ¢iji je osnivac¢ zakupnik i na koju je prenesena gospodarska cjelina obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva, do isteka roka na koji je taj ugovor sklopljen, uz suglasnost Ministarstva

e) prava i obveze zakupnika koji je nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se prenijeti iz ugovora o

zakupu na obrt ¢iji je osnivac zakupnik i na koji je prenesena gospodarska cjelina obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva,
do isteka roka na koji je taj ugovor sklopljen, uz suglasnost Ministarstva

f) prava i obveze zakupnika koji je obrtnik mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na obiteljsko poljoprivredno
gospodarstvo ¢iji je osnivac zakupnik i na koji je prenesena gospodarska cjelina obrta, do isteka roka na koji je taj ugovor
sklopljen, uz suglasnost Ministarstva

g) prava i obveze zakupnika koji je obrtnik mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na njegove nasljednike ili pravne

sljednike sukladno posebnom propisu o obrtu i to do isteka roka na koji je taj ugovor sklopljen, uz suglasnost Ministarstva

h) prava i obveze zakupnika koji je obrtnik mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na pravnu osobu ¢iji je osnivac
zakupnik i na koju je prenesena gospodarska cjelina obrta, do isteka roka na koji je taj ugovor sklopljen, uz suglasnost
Ministarstva

i) prava i obveze zakupnika koji je pravna osoba mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na pravnu osobu ¢iji je osnivac
zakupnik, do isteka roka na koji je ugovor sklopljen, uz suglasnost Ministarstva

j) prava i obveze zakupnika koji je pravna osoba mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu, uz suglasnost Ministarstva, do
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, na osobu koja je u postupku nesolventnosti stekla cjelokupnu imovinu zakupnika
namijenjenu poljoprivrednoj proizvodnji

k) prava i obveze zakupnika koji je pravna osoba mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu, uz suglasnost Ministarstva, do
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, na drugu pravnu osobu nastalu pripajanjem, spajanjem ili podjelom razdvajanjem
prema zakonima kojima se ureduju trgovacka drustva i zadruge

1) u slucaju smrti zakupnika ugovori se nastavljaju s njegovim nasljednicima za slucaj prihvacanja nasljedstva pod
uvjetom da se nastave baviti poljoprivrednom proizvodnjom, uz suglasnost Ministarstva.

(4) Aneks ugovora iz stavka 3. ovoga ¢lanka sklapaju jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb s novim
zakupcem, a na aneks ugovor odgovarajuce se primjenjuju odredbe ¢lanka 38. ovoga Zakona.

Clanak 42.
Ugovor o zakupu sadrzava obvezno odredbe kojima se odreduje:
a) predmet zakupa



b) vrijeme trajanja zakupa

c) visina i rok placanja zakupnine

d) prava i obveze zakupnika

e) namjena koristenja zakupljenog zemljista
f) odustanak od ugovora

g) razlozi za raskid ugovora

h) dopustivost postavljanja gradevina gospodarske namjene, pomo¢nih uredaja i objekata za iskoriStavanje zemljista i
obveza njihova uklanjanja po isteku roka zakupa

i) posebni uvjeti, odredeni posebnim propisom, ako se poljoprivredno zemljite u cijelosti ili djelomi¢no nalazi unutar
podrucja posebne zastite voda ili unutar podrucja znacajnog za vodni rezim.

j) mjere ublazavanja negativnih utjecaja na ciljeve o¢uvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze ako su one propisane
aktom u provedenom postupku ocjene prihvatljivosti programa za ekolosku mrezu

k) ovrsna klauzula u dijelu koji se odnosi na cijenu i predaju u posjed

1) Gospodarski program.

Clanak 43.
(1) Ugovor o zakupu prestaje protekom vremena na koje je sklopljen.
(2) Ugovor o zakupu moze se u svako vrijeme sporazumno raskinuti.

(3) Ugovor o zakupu raskida se ako zakupljeno poljoprivredno zemljiste prestane biti poljoprivredno zbog promjene
namjene ili ako se zemljiste koristi suprotno odredbama ugovora ili ovoga Zakona.

(4) Ugovor o zakupu raskida se ako zakupnik:

a) ne plati zakupninu do kraja prosinca tekuce godine, osim u slucaju vise sile ili drugih nepredvidenih okolnosti koje
nisu krivnja zakupnika

b) ne koristi poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave kao dobar gospodar

c) ne ostvaruje ciljeve Gospodarskog programa koji ¢ini sastavni dio ugovora o zakupu dvije godine uzastopno od dana
sklapanja ugovora, osim u slucaju vise sile

d) obraduje poljoprivredno zemljiSte suprotno odredbama sklopljenog ugovora

e) daje zakupljeno zemljite u podzakup ili prenese prava i obveze na tre¢u osobu bez suglasnosti Ministarstva

f) bez odobrenja zakupodavca izvrsi investicijske radove na poljoprivrednom zemljistu koji prelaze granice
uobicajenoga gospodarenja ili promijeni nacin koristenja poljoprivrednog zemljista

g) obavlja aktivnosti suprotno propisima o zastiti prirode ili radnje koje imaju negativan utjecaj na bogatstvo ili stanje
prirodnog podrucja te ako na bilo koji na¢in ugrozava opstanak prirodnih vrijednosti

h) ne iskr¢i poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave koje nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje ili je obraslo
viSegodi$njim raslinjem u roku od dvije godine od dana uvodenja u posjed.

(5) Zakupodavac ¢e raskinuti ugovor o zakupu ako nakon otvaranja stecajnog postupka zakupnik kao stecajni duznik
ne nastavi koristenje poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave.

(6) U slucajevima iz stavaka 3., 4. i 5. ovoga ¢lanka jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb na ¢ijem se
podrudju poljoprivredno zemljiste nalazi ¢e u ime zakupodavca raskinuti ugovor o zakupu.

(7) Ugovor o zakupu smatra se raskinutim danom dostave obavijesti o raskidu zakupniku. U obavijesti ce se odrediti
rok u kojem zakupnik ima pravo skinuti usjeve, odnosno plodove, odnosno izloviti uzgojene vodene organizme iz ribnjaka.

(8) U slucaju iz stavaka 1. — 4. ovoga ¢lanka zakupnik je duzan u roku od 30 dana od dana prestanka ugovora o zakupu,
odnosno po skidanju usjeva, odnosno plodova, odnosno izlovu uzgojenih vodenih organizama iz ribnjaka predati zemljiste
u posjed vlasniku putem Povjerenstva iz ¢lanka 39. ovoga Zakona.

(9) Jedinica lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju poljoprivredno zemljiste nalazi duzna je obavijest o prestanku i
raskidu ugovora o zakupu dostaviti nadleznom podru¢nom uredu za katastar Drzavne geodetske uprave, odnosno
Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba, zemljisnoknjiznom odjelu nadleznog suda, Zupaniji,
Hrvatskim vodama, ministarstvu nadleznom za vodno gospodarstvo, Agenciji za placanje u poljoprivredi, ribarstvu i
ruralnom razvoju i Ministarstvu, odnosno Grad Zagreb duzan je obavijest o prestanku i raskidu ugovora o zakupu dostaviti
nadleznom podru¢nom uredu za katastar Drzavne geodetske uprave, odnosno Gradskom uredu za katastar i geodetske
poslove Grada Zagreba, zemljisnoknjiznom odjelu nadleznog suda, Hrvatskim vodama, ministarstvu nadleznom za vodno
gospodarstvo, Agenciji za placanje u poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom razvoju i Ministarstvu.

Clanak 44.



(1) Ako su se na poljoprivrednom zemljiStu u vlasni$tvu drzave na dan sklapanja ugovora o zakupu nalazili trajni
nasadi, gradevine i uredaji kojima se za vrijeme trajanja zakupa smanjila vrijednost krivnjom zakupnika, Republici
Hrvatskoj pripada naknada za umanjenu vrijednost tih trajnih nasada, objekata i uredaja.

(2) Ako su trajni nasadi, gradevine i uredaji iz stavka 1. ovoga ¢lanka uklonjeni, Republici Hrvatskoj pripada naknada
koja odgovara vrijednosti tih nasada, gradevina i uredaja u vrijeme njihova uklanjanja.

(3) Visinu naknade iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka utvrduje stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski
procjenitelj sukladno posebnom propisu o procjeni nekretnina.

Clanak 45.

Zakupnik nema pravo na povrat neamortizirane vrijednosti zasadenih trajnih nasada, uredenih i postojecih gradevina i
uredaja na poljoprivrednom zemljiStu u vlasnistvu drzave ako se ugovor o zakupu raskida na njegov zahtjev ili njegovom
krivnjom.

Clanak 46.

Nakon raskida ili isteka ugovora o zakupu zakupnik u roku od Sest mjeseci od dana raskida ili isteka ugovora:

a) moze uzeti one dijelove gradevina i uredaja koje je izgradio i/ili ugradio

b) moze traziti naknadu neamortizirane vrijednosti trajnih nasada, objekata i uredaja koje nije moguce odnijeti te koji
su uvecali vrijednost poljoprivrednog zemljista ako je podignuo trajne nasade i postavio uredaje i objekte uz suglasnost
Ministarstva.

c) ako nije dana suglasnost iz to¢ke b) ovoga c¢lanka ili nije postignut dogovor sa zakupodavcem, zakupnik mora srusiti
i ukloniti na vlastiti trosak trajne nasade, uredaje i objekte koje je podignuo. U slucaju neizvrSenja ove obveze, rusenje ili
uklanjanje izvrSava zakupodavac na teret zakupnika.

Clanak 47.

Na raskid ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drzave koji nije ureden odredbama ovoga Zakona
primjenjuju se op¢i propisi obveznog prava.

Clanak 48.

(1) Za povr$inu miniranog poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave koje je dano u zakup zakupnina se umanjuje
razmjerno troSkovima razminiranja koje snosi zakupnik.

(2) Troskove razminiranja iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje Hrvatski centar za razminiranje. Ako su troskovi
razminiranja ve¢i od zakupnine, zakupnik se oslobada pla¢anja zakupnine te nema pravo na povrat razlike troskova
razminiranja.

(3) Zakupnik je duzan poljoprivredno zemljiste iz stavka 1. ovoga ¢lanka razminirati u roku od dvije godine od dana
sklapanja ugovora o zakupu i ne moze ga obradivati do razminiranja, a ako se ne razminira u roku od dvije godine ugovor se
raskida i duzan je platiti zakupninu za to vrijeme.

(4) Zakupnik nema pravo na naknadu troskova razminiranja zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka ako se ugovor o zakupu
raskida na njegov zahtjev ili njegovom krivnjom.

(5) Na osnovi sklopljenoga ugovora o zakupu zakupnika uvodi u posjed Povjerenstvo iz ¢lanka 39. ovoga Zakona u roku
od 30 dana od dana razminiranja.

(6) Za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave za koje nije uredeno zemljisnoknjizno stanje i dano je u zakup,
zakupnik je duzan i ovlasten izvrsiti ili pokrenuti postupak za uskladenje zemljidnoknjiznog stanja o vlastitom trosku u roku
od dvije godine od dana uvodenja u posjed, a zakupnina mu se umanjuje razmjerno troskovima uskladenja
zemlji$noknjiznog stanja. Ako su troSkovi uskladenja ve¢i od zakupnine, zakupnik se oslobada plac¢anja zakupnine te nema
pravo na povrat razlike troskova uskladenja.

(7) Jedinica lokalne samouprave i Ministarstvo osigurat ¢e zakupcu iz stavka 6. ovoga ¢lanka punomo¢, suglasnost i
podloge potrebne za uskladenje zemljisnoknjiznog stanja u korist Republike Hrvatske.

(8) Ako zakupnik ne uskladi zemljisnoknjizno stanje u roku iz stavka 6. ovoga ¢lanka, ugovor se raskida.

(9) Poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave koje nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje ili je obraslo
viSegodi$njim raslinjem zakupnik je duzan iskr¢iti o vlastitom trosku u roku od dvije godine od dana uvodenja u posjed, a
zakupnina mu se umanjuje razmjerno troskovima krcenja. Ako su troskovi krcenja veci od zakupnine, zakupnik se oslobada
placanja zakupnine te nema pravo na povrat razlike troskova krcenja.

(10) Za osiguranje izvrSenja ugovorne obveze iz stavka 9. ovoga ¢lanka u visini troskova stavljanja poljoprivrednog
zemljista u funkciju poljoprivredne proizvodnje iz stavka 11. ovoga ¢lanka, za poljoprivredno zemljiste povrsine vece od 10
ha, zakupac koji je pravna osoba je duzan predati obvezujuce pismo namjere banke uz ponudu, a pri sklapanju ugovora



davatelju zakupa poloziti bankovnu garanciju, a zakupac koji je fizicka osoba duzan je pri sklapanju ugovora davatelju
zakupa priloziti zaduznicu.

(11) Kr¢enjem poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drzave u smislu ovoga Zakona smatra se njegovo privodenje
poljoprivrednoj proizvodnji, odnosno uklanjanje nadzemnih i podzemnih dijelova viSegodi$njeg raslinja.

(12) Drvnu masu koja ostane nakon kréenja poljoprivrednog zemljista iz stavka 9. ovoga ¢lanka preuzimaju od
zakupnika, transportiraju i njome raspolazu Hrvatske Sume d.o.0. sukladno posebnom propisu o Sumama, u roku od 30
dana od dana zaprimanja obavijesti o obavljenom krcenju. Sredstva ostvarena od prodaje drvne mase prihod su drzavnog
proracuna 50% i Hrvatskih $uma d.o.o0. 50%.

(13) Hrvatske Sume d. o. 0. na zahtjev jedinica lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba procjenjuju troskove
stavljanja poljoprivrednog zemljista iz stavka 9. ovoga ¢lanka u funkciju poljoprivredne proizvodnje.

(14) Na osnovi sklopljenoga ugovora o zakupu zakupnika poljoprivrednog zemljista iz stavaka 6. i 9. ovoga ¢lanka
uvodi u posjed Povjerenstvo iz ¢lanka 39. ovoga Zakona u roku od 30 dana od sklapanja ugovora.

Clanak 49.

(1) Sredstva ostvarena od zakupa, prodaje, prodaje izravnom pogodbom, privremenog koritenja i davanja na
koristenje izravnom pogodbom prihod su drzavnog proracuna 25%, 10% proracuna jedinice podruc¢ne (regionalne)
samouprave i 65% proracuna jedinice lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju poljoprivredno
zemljiste nalazi.

(2) Iznimno, ako jedinica podrucne (regionalne) samouprave umjesto jedinice lokalne samouprave donese Program iz
¢lanka 29. stavka 1. ovoga Zakona i umjesto jedinice lokalne samouprave raspolaze poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu
drzave, 65% prihoda proracuna jedinice lokalne samouprave iz stavka 1. ovoga ¢lanka prihod su jedinice podru¢ne
(regionalne) samouprave, odnosno ako Ministarstvo umjesto Grada Zagreba donese Program iz ¢lanka 29. stavka 1. ovoga
Zakona i umjesto Grada Zagreba raspolaze poljoprivrednim zemljistem u vlasniStvu drzave, 65% prihoda proracuna Grada
Zagreba iz stavka 1. ovoga ¢lanka prihod su drzavnog proracuna.

(3) Sredstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka koja su prihod jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave namijenjena
su iskljucivo za programe katastarsko-geodetske izmjere zemljiSta, za podmirenje troskova postupaka koji se vode u svrhu
sredivanja imovinskopravnih odnosa i zemlji$nih knjiga, za subvencioniranje dijela troskova za sredivanje
zemljisnoknjiznog stanja poljoprivrednog zemljiSta u privatnom vlasnistvu, za podmirenje dijela stvarnih troskova u vezi s
provedbom ovoga Zakona, za program razminiranja zemljita, program uredenja ruralnog prostora izgradnjom i
odrzavanjem ruralne infrastrukture vezane za poljoprivredu i akvakulturu, program uredenja zemljiSta u postupku
komasacije i hidromelioracije, za troskove odrzavanja sustava za navodnjavanje, za program ocuvanja ugrozenih podrucja i
ocuvanja bioloske raznolikosti i za program sufinanciranja aktivnosti izrade programa, projekata i ostalih dokumenata
neophodnih za provedbu mjera potpore iz Programa ruralnog razvoja, a ¢ija se izrada ne sufinancira kroz mjere potpore iz
toga Programa i druge poticajne mjere za unaprjedenje poljoprivrede i akvakulture.

(4) Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i Grad Zagreb duzni su donijeti program koristenja sredstava
iz stavka 1. ovoga c¢lanka.

(5) Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i Grad Zagreb duzni su Ministarstvu podnositi godisnje
izvjesce o ostvarivanju programa koriStenja sredstava iz stavka 4. ovoga ¢lanka svake godine do 31. ozujka za prethodnu
godinu.

(6) Sredstva ostvarena od zamjene, razvrgnuca suvlasnicke zajednice, prava gradenja i sluznosti na poljoprivrednom
zemljistu u cijelosti su prihod drzavnog proracuna.
Clanak 50.

(1) Ugovorom o zakupu ugovorit e se uskladivanje visine zakupnine za vrijeme trajanja ugovora radi ocuvanja
vrijednosti zakupnine.

(2) Odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka objavljuju se u javnom natjecaju za zakup.

(3) Evidenciju ugovora i naplate po ugovoru za sve oblike zakupa i prodaje sukladno ovome Zakonu vodi jedinica
lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb na ¢ijem se podrudju zemljiSte nalazi.

(4) Ministarstvo vodi registar evidencije ugovora i naplate iz stavka 3. ovoga ¢lanka.
(5) Nacin vodenja registra iz stavka 4. ovoga ¢lanka propisuje ministar pravilnikom.

(6) Nacin revalorizacije zakupnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka propisuje ministar pravilnikom uz prethodno misljenje
ministra nadleznog za financije.

Zakup ribnjaka
Clanak 51.



(1) U smislu ovoga Zakona ribnjak je proizvodno-tehnoloska cjelina poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave koje
je namijenjeno uzgoju ribe i drugih vodenih organizama.

(2) Iznimno na ribnjaku je uz obavljanje osnovne djelatnosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka dozvoljeno obavljanje
poljoprivrednih te ostalih komplementarnih djelatnosti koje nisu u suprotnosti s posebnim propisima.

(3) Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb duzni su podatke o ribnjacima na svojem podrucju dostaviti
Ministarstvu koje vodi Registar ribnjaka u vlasnitvu drzave.

(4) Nacin vodenja Registra ribnjaka iz stavka 3. ovoga ¢lanka propisuje ministar pravilnikom.
Clanak 52.

(1) Ribnjaci u vlasnistvu drzave daju se u zakup fizickoj ili pravnoj osobi javnim natjecajem na rok od 25 godina s
mogucnos$cu produljenja za isto razdoblje.

(2) Stru¢ne poslove u vezi s postupkom provedbe javnog natjecaja za zakup ribnjaka provodi Ministarstvo.

(3) Dokumentaciju potrebnu za raspisivanje javnog natjecaja za ribnjake pribavlja Ministarstvo na temelju pravilnika iz
¢lanka 34. ovoga Zakona.

(4) Pocetnu zakupninu za zakup ribnjaka utvrduje Ministarstvo sukladno uredbi iz ¢lanka 37. stavka 2. ovoga Zakona.

(5) Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za zakup ribnjaka donosi Ministarstvo, uz prethodno misljenje ministarstva
nadleznog za akvakulturu.

(6) Natjecaj za zakup ribnjaka mora sadrzavati i mjere ublazavanja negativnih utjecaja na ciljeve oc¢uvanja i cjelovitost
podrucja ekoloske mreze ako su one propisane aktom u provedenom postupku ocjene prihvatljivosti programa za ekolosku
mrezu.

Clanak 53.

(1) Na sudionike javnog natjecaja za zakup ribnjaka odgovarajuce se primjenjuju odredbe ¢lanka 35. ovoga Zakona.

(2) Pravo prvenstva na natjecaju za zakup za ribnjake imaju fizicke ili pravne osobe koje su sudjelovale u javnom
natjecaju sljede¢im redoslijedom:

a) dosadadnji posjednik ako je u mirnom posjedu temeljem ugovora sukladno zakonu kojim se propisuje raspolaganje

poljoprivrednim zemljistem, odnosno temeljem ugovora o koncesiji za gospodarsko koristenje kopnenih voda za uzgoj riba
sukladno posebnom propisu o vodama

b) fizicke ili pravne osobe koje se najmanje tri godine do objave javnog natjecaja bave djelatno$¢u akvakulture te su u
protekle tri godine vide rangirane po kriteriju ukupne proizvodnje u evidenciji o ovlastenicima povlastice za akvakulturu
koju vodi Ministarstvo

c) ostale zainteresirane fizicke ili pravne osobe.

(3) Ako je vise osoba iz stavka 2. ovoga ¢lanka u istom redoslijedu prvenstvenog prava zakupa za ribnjake, prednost se
utvrduje sljede¢im redoslijedom:

a) vidi iznos ponudene zakupnine

b) viSa ukupna vrijednost planirane investicije na ribnjaku koji se daje u zakup prema Gospodarskom programu

c) veci broj planiranih novozaposlenih radnika na ribnjaku koji se daje u zakup, prema Gospodarskom programu.

(4) Odluku o izboru najpovoljnije ponude za zakup za ribnjake donosi Ministarstvo na prijedlog Povjerenstva za zakup
na poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu drzave za ribnjake (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo za zakup za ribnjake).

(5) Povjerenstvo za zakup za ribnjake imenuje predstavnicko tijelo jedinica lokalne samouprave odnosno Grada
Zagreba, a ¢ini ga pet ¢lanova: dva predstavnika jedinice lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba na ¢ijem se podrudju
zemljiSte nalazi, dva predstavnika Ministarstva i predstavnik ministarstva nadleznog za akvakulturu.

(6) Na temelju odluke iz stavka 4. ovoga ¢lanka ministar u ime Republike Hrvatske i najpovoljniji ponuditelj sklapaju
ugovor o zakupu ribnjaka.

(7) Ministarstvo moze sklopiti aneks ugovora iz stavka 6. ovoga ¢lanka u slucaju potrebe uvjetovane promjenom stanja
u katastru ili zemljiSnim knjigama, kao i slu¢aju utvrdivanja novih ¢injenica u vezi s katastarskim cesticama koje ¢ine
proizvodno-tehnolosku cjelinu.

Clanak 54.
(1) Temeljem ugovora o zakupu ribnjaka zakupnik stjece pravo koristenja kopnenih voda radi obavljanja djelatnosti
akvakulture za sve vrijeme trajanja zakupa.
(2) Sastavni dio ugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka su vodopravni uvjeti koje u postupku raspisivanja javnog natjecaja za
zakup ribnjaka na zahtjev Ministarstva izdaju Hrvatske vode sukladno posebnom propisu o vodama.



(3) Odredbe ovoga ¢lanka u dijelu stjecanja prava na koristenje kopnenih voda radi obavljanja djelatnosti akvakulture
odgovarajuce se primjenjuju na ribnjake i druga uzgajalista vodenih organizama koji su u vlasnistvu ili posjedu fizickih ili
pravnih osoba, a o stjecanju prava na koristenje kopnenih voda Ministarstvo i vlasnik ili drugi posjednik ribnjaka ili drugog
uzgajalista vodenih organizama sklapaju poseban ugovor.

(4) Za steceno pravo koriStenja kopnenih voda radi obavljanja djelatnosti akvakulture placa se naknada za koristenje
voda sukladno ovom Zakonu. Naknada je prihod Hrvatskih voda.

(5) Osnovicu, visinu, nacin obrac¢una, rokove dospijeca i rok uplate primatelju naknade za koristenje voda iz stavka 4.
ovoga ¢lanka propisat ¢e ministar uredbom iz ¢lanka 37. stavka 2. ovoga Zakona.

(6) Odredbe ¢lanaka 34. - 42., clanaka 44. - 50. i ¢lanka 51. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju i na zakup
ribnjaka.
(7) Sadrzaj zahtjeva i dokumentaciju za stjecanje prava iz stavka 3. ovoga ¢lanka propisuje ministar pravilnikom.

Zakup zajednickih pasnjaka
Clanak 55.

(1) Zajednicki pasnjak je proizvodno-tehnoloska cjelina poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave koje je u naravi
pasnjak, livada, sjenokosa i neplodno zemljiste namijenjeno zajednickoj ispasi stoke i peradi.

(2) Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb duzni su podatke o zajednickim pasnjacima dostaviti
Ministarstvu koje vodi Registar zajednickih pa$njaka.

(3) Nacin vodenja Registra zajednickih pasnjaka propisuje ministar pravilnikom.

Clanak 56.

(1) Zajednicki pasnjak daje se u zakup fizickoj ili pravnoj osobi javnim natjecajem na rok od deset godina s
moguc¢no$cu visekratnog produljenja.

(2) Zahtjev za produljenje zakupa iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze podnijeti dosadasnji zakupnik u zadnjoj godini
zakupa pod uvjetom da je izvr$avao sve obveze iz ugovora o zakupu.

(3) Zajednicki pasnjak daje se u zakup zainteresiranim ponuditeljima, fizickim i pravnim osobama koje su vlasnici
stoke i upisane su u Upisnik poljoprivrednika te zadrugama organiziranim u svrhu zajednicke ispase na zajednickim
pasnjacima, ciji su ¢lanovi vlasnici stoke i upisani su u Upisnik poljoprivrednika. Svaki odabrani ponuditelj dobiva u zakup
fizicki neodredeni dio zajednickog pasnjaka u povrsini proporcionalnoj broju uvjetnih grla stoke kojih je vlasnik, odnosno
proporcionalno broju uvjetnih grla stoke ¢iji su vlasnici ¢lanovi zadruge.

(4) Zakupnina za koristenje zajednickog pasnjaka odreduje se u visini pocetne zakupnine sukladno uredbi iz ¢lanka 37.
stavka 2. ovoga Zakona.

(5) Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za zakup zajednickog pasnjaka donosi op¢insko ili gradsko vijece, na ¢ijem
se podrucju zemljiSte nalazi, uz prethodno misljenje Zupanije i suglasnost Ministarstva odnosno Gradska skupstina Grada
Zagreba uz suglasnost Ministarstva.

(6) Prednost pri odabiru imaju ponuditelji iz stavka 3. ovoga ¢lanka s prebivalistem odnosno sjediStem na podrudju
jedinice odnosno jedinica lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba gdje se zajednicki pasnjak nalazi najmanje dvije
godine do objave javnog natjecaja.

(7) Zajednicki pasnjak daje se u zakup zainteresiranim ponuditeljima na temelju sljedecih kriterija:

a) fizickim i pravnim osobama:

— da su vlasnici stoke i peradi koja se dovodi na ispasu i

— da su upisane u Upisnik poljoprivrednika, ili

b) zadrugama organiziranim u svrhu zajednicke ispase na zajednickim pasnjacima:

— da su ¢lanovi zadruge vlasnici stoke i peradi koja se dovodi na ispasu i

— da su upisani u Upisnik poljoprivrednika.

(8) Odluku o zakupu zajednickog pasnjaka donosi op¢insko ili gradsko vijece na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi na
prijedlog Povjerenstava za dodjelu zakupa na poljoprivrednom zemlji$tu u vlasniStvu drzave (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo za zakup) uz prethodno misljenje Zupanije i suglasnost Ministarstva, odnosno Gradska skupstina Grada
Zagreba uz suglasnost Ministarstva.

(9) Zupanija je duzna dati misljenje iz stavaka 5. i 8. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka potpune
dokumentacije. Ako Zupanija ne izda misljenje u roku 30 dana smatra se da nema primjedbi.

(10) Ministarstvo je duzno dati suglasnost iz stavaka 5. i 8. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka potpune
dokumentacije, odnosno u istom roku dati obrazlozenje odbijanja davanja suglasnosti.



(11) Na osnovi odluke iz stavka 8. ovoga ¢lanka op¢inski nacelnik odnosno gradonacelnik u ime Republike Hrvatske i
podnositelji ponude sklapaju ugovor o zakupu zajednickog pasnjaka u pisanom obliku.

(12) Na ugovor iz stavka 11. ovoga ¢lanka odgovarajuce se primjenjuju odredbe ¢lanka 38. stavaka 2. - 6. ovoga
Zakona.

(13) Natjecaj za zakup zajednickih pasnjaka mora sadrzavati i mjere ublazavanja negativnih utjecaja na ciljeve ocuvanja
i cjelovitost podrucja ekoloske mreze ako su one propisane aktom u provedenom postupku ocjene prihvatljivosti programa
za ekolosku mrezu.

(14) Zakupnici zajednickog pasnjaka obvezni su sklopiti sporazum o koristenju zajednickog pasnjaka koji im je dan u
zakup u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu zajednickog pasnjaka radi utvrdivanja medusobnih prava i
obveza zakupnika koja proizlaze s osnova koristenja zajednickog pasnjaka.

(15) Ugovor o zakupu zajednickog pasnjaka raskida se ako zakupnici ne sklope sporazum o koristenju zajednickog
pasnjaka u roku iz stavka 14. ovoga ¢lanka.

(16) Obvezni sadrzaj sporazuma o koristenju zajednickog pasnjaka objavljuje se u javnom natjecaju iz stavka 1. ovoga
¢lanka.

(17) Sadrzaj zahtjeva i potrebnu dokumentaciju za raspisivanje javnog natjecaja za zakup zajednickih pasnjaka iz
stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka propisuje ministar pravilnikom.

Privremeno raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu drZave
Clanak 57.

(1) Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb mogu sklopiti ugovor o privremenom koristenju
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave s fizickim ili pravnim osobama na njihov zahtjev i to s dosada$njim
korisnicima kojima su istekli ugovori za poljoprivredno zemljite u vlasnistvu drzave i koji su u mirnom posjedu istog.

(2) Na ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka odgovarajuce se primjenjuju odredbe ¢lanka 38. stavaka 2., 5. i 6. ovoga Zakona.

(3) Ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se sklopiti pod uvjetom iz ¢lanka 35. stavka 1 ovoga Zakona.

(4) Ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka sklapa se na rok do dvije godine odnosno do sklapanja ugovora o zakupu
poljoprivrednog zemljista ili zakupu zajednickih pasnjaka, odnosno drugog oblika raspolaganja poljoprivrednim zemljistem
sukladno odredbama ovoga Zakona.

(5) Korisnici poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka duzni su placati naknadu u visini iznosa zakupnine
koji je bio ugovoren po prijasnjem ugovoru.

(6) Na raspored sredstava od naknade iz stavka 5. ovoga ¢lanka primjenjuju se odredbe ¢lanka 49. stavka 1. ovoga
Zakona.

(7) Odredbe ¢lanka 42., clanaka 44. - 48. i ¢lanka 51. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju i na ugovor o
privremenom koristenju poljoprivrednog zemljita u vlasnistvu drzave.

Zamjena

Clanak 58.

(1) Poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave koje se nalazi izvan proizvodno-tehnoloskih cjelina koje su u funkciji
poljoprivredne proizvodnje moze se zamijeniti za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu fizickih ili pravnih osoba, koje je
priblizno iste vrijednosti i nalazi se na podrudju iste ili susjedne jedinice lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba, radi
okrupnjavanja poljoprivrednog zemljista.

(2) Priblizno iste vrijednosti je poljoprivredno zemljiste ¢ija je vrijednost do 10% veca ili do 10% manja u odnosu na
poljoprivredno zemljiste koje je predmet zamjene.

(3) Postupak za zamjenu poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu predloziti fizicke ili pravne osobe i
jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb.

(4) Postupak zamjene provodi Ministarstvo.

(5) Dokumentaciju za poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu fizickih ili pravnih osoba koja je predmet zamjene
Ministarstvu dostavlja vlasnik zemljista.

(6) Dokumentaciju za poljoprivredno zemljiSte u vlasnitvu drzave koje je predmet zamjene Ministarstvu dostavljaju
jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb.

(7) Odluku o zamjeni poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi Ministarstvo, a na temelju dostavljene
dokumentacije.

(8) Na osnovi odluke o zamjeni poljoprivrednog zemlji$ta ministar u ime Republike Hrvatske i podnositelj zahtjeva za
zamjenu sklapaju ugovor o zamjeni.



(9) Poljoprivredno zemljiste iz ugovora o zamjeni koje je postalo vlasnistvo drzave uvrstava se u Zemlji$ni fond.

(10) Odredbe ¢lanaka 9. i 10., ¢lanka 38. stavaka 1. - 6. te ¢lanka 39. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju i na
ugovor o zamjeni poljoprivrednog zemljista.

(11) Vrijednost zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski
procjenitelj sukladno posebnom propisu o procjeni nekretnina na trosak predlagatelja zamjene.

Prodaja

Clanak 59.

(1) Poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave mozZe se prodati na temelju javnog natjecaja, osim ribnjaka,
zajednickih pasnjaka, komasiranih, arondiranih povrsina poljoprivrednog zemljista, poljoprivrednog zemljista koje granici
s gradevinskim podrucjima te osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste.

(2) Iznimno, osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu Republike
Hrvatske koja se nalaze izvan proizvodno-tehnoloskih cjelina koje su u funkciji poljoprivredne proizvodnje mogu se prodati
na temelju javnog natjecaja za katastarske Cestice poljoprivrednog zemljiSta u vlasnitvu drzave povrsine do 1 ha za
kontinentalno podru¢je i povrsine do 0,2 ha za priobalno podrucje.

(3) Pocetna vrijednost poljoprivrednog zemljista za javni natjecaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje se na temelju
podataka iz modula eNekretnine informacijskog sustava prostornog uredenja o prosje¢noj vrijednosti poljoprivrednog
zemljista.

Clanak 60.

(1) Katastarske cestice poljoprivrednog zemlji$ta u vlasnistvu drzave povrsine do 10 ha za kontinentalno podrucje i
povrsine do 1 ha za priobalno podruéje mogu se prodati javnim natjecajem.

(2) Jedan kupac moze sukladno stavku 1. ovoga ¢lanka na podrucju Republike Hrvatske kupiti poljoprivredno zemljiste
u vlasnistvu drzave i to maksimalno do 50 ha za kontinentalno podrucje i do 5 ha za priobalno podrucje.

(3) U maksimalnu povrsinu iz stavka 2. ovoga ¢lanka ura¢unavaju se sve povrsine drzavnoga poljoprivrednog zemljiSta
koje je pojedina fizicka ili pravna osoba kupila po natjecajima provedenim do stupanja na snagu ovoga Zakona.

(4) U smislu ovoga Zakona priobalnim podrucjem se smatraju jedinice lokalne samouprave koje imaju izlaz na more,
otoci i poluotoci, dok se ostala podrucja smatraju kontinentalnim podrucjem. Iznimno na poluotoku Istri jedinice lokalne
samouprave koje imaju izlaz na more smatraju se priobalnim podruéjem, dok se ostala podrucja smatraju kontinentalnim
podrudjem.

(5) Poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave koje nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje ili je obraslo
viSegodi$njim raslinjem kupac je duzan u skladu s ¢lankom 4. ovoga Zakona privesti poljoprivrednoj proizvodnji najkasnije
u roku tri godine od dana uvodenja u posjed.

(6) Kréenjem poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave u smislu ovoga Zakona smatra se njegovo privodenje
poljoprivrednoj proizvodnji, odnosno uklanjanje nadzemnih i podzemnih dijelova viSegodi$njeg raslinja.

(7) Ako kupac ne iskr¢i poljoprivredno zemljiSte u roku iz stavka 5. ovoga ¢lanka, ugovor se raskida.

(8) Na osnovi sklopljenoga ugovora o prodaji poljoprivrednog zemljista iz stavka 5. ovoga ¢lanka uvodi u posjed
Povjerenstvo za uvodenje u posjed u roku od 30 dana od sklapanja ugovora.

Clanak 61.

Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave donosi predstavnicko
tijelo jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi uz prethodno misljenje Zupanije i suglasnost
Ministarstva odnosno Grada Zagreba uz suglasnost Ministarstva.

Clanak 62.
Dokumentaciju, rokove i postupak za provodenje javnog natjecaja za prodaju propisuje ministar pravilnikom.
Clanak 63.

(1) Sudionik javnog natjecaja za prodaju drzavnog poljoprivrednog zemljista iz ¢lanka 59. stavka 1. ovoga Zakona
mogu biti sve fizicke ili pravne osobe pod uvjetom iz ¢lanka 35. stavka 1. ovoga Zakona.

(2) Sudionik javnog natjecaja za prodaju ne moze biti fizicka ili pravna osoba koja je poljoprivredno zemljiste u
vlasnistvu drzave dodijeljeno u zakup dala u podzakup ili je njime na drugi nacin neovlasteno pravno raspolagala.

(3) Ako ponudena kupoprodajna cijena na natjecaju za prodaju od strane ponuditelja koji ispunjava uvjete iz javnog
natjecaja prelazi dvostruki iznos pocetne kupoprodajne cijene, takva ponuda smatra se nevaze¢om.

(4) Zajednicka ponuda ponuditelja na javnom natjecaju za prodaju smatra se nevaze¢om.



(5) Sastavni dio ponude je Gospodarski program koristenja poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave za prodaju (u
daljnjem tekstu: Gospodarski program za prodaju).

(6) Gospodarski program za prodaju sadrzava: podatke o podnositelju ponude, opis gospodarstva, vrstu poljoprivredne
proizvodnje kojom se namjerava baviti na zemljistu koje je predmet prodaje, lokalitet zemljista, podatke o planiranim
investicijama, posebnu naznaku kad se radi o ekoloskoj proizvodnji.

(7) Obrazac Gospodarskog programa za prodaju propisuje ministar pravilnikom iz ¢lanka 35. stavka 7. ovoga Zakona.

Clanak 64.

(1) Pravo prvenstva na javnom natjecaju za prodaju imaju fizicke ili pravne osobe koje su sudjelovale u natjecaju
sljede¢im redoslijedom:

a) dosadasnji posjednik ako je u mirnom posjedu na temelju ugovora koji su istekli, a sklopljeni su na temelju prije
provedenog javnog natjecaja, na temelju ugovora o prioritetnoj koncesiji i na temelju ugovora o privremenom koristenju
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave koji su bili sklopljeni na temelju isteklih ugovora, sukladno zakonu kojim se
propisuje raspolaganje poljoprivrednim zemljistem, i koji su ispunili sve obveze iz ugovora koji je istekao

b) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta koji u trenutku podnosenja
ponude nije napunio 41 godinu, upisan je u Upisnik poljoprivrednika najmanje tri godine do objave javnog natjecaja i koji
ima prebivaliste ili sjediste ili proizvodni objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podrucju jedinice lokalne
samouprave odnosno Grada Zagreba za koju se raspisuje javni natjecaj, najmanje tri godine do objave javnog natjecaja

c) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji se bavi poljoprivrednom proizvodnjom kao primarnom
djelatnos¢u, upisan je u Upisnik poljoprivrednika najmanje tri godine do objave javnog natjecaja

d) fizicke ili pravne osobe koje imaju prebivaliste ili sjediste ili proizvodni objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje
na podrucju jedinice lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba za koju se raspisuje javni natjecaj, najmanje tri godine do
objave javnog natjecaja

e) zadruge i trgovacka drustva registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i upisana u Upisnik
poljoprivrednika najmanje tri godine do objave javnog natjecaja

f) fizicke i pravne osobe koje se bave poljoprivrednom proizvodnjom krace od tri godine do objave javnog natjecaja

g) ostale fizicke i pravne osobe koje se namjeravaju baviti poljoprivrednom proizvodnjom.

(2) Ako je vise osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka u istom redoslijedu prvenstvenog prava zakupa, prednost se utvrduje
prema sljedecem redoslijedu:

a) imaju ekonomsku vrijednost poljoprivrednog gospodarstva izmedu 8000 do 100.000 eura

b) pravna ili fizicka osoba koja se bavi poljoprivrednom proizvodnjom sljede¢im redoslijedom:

1. povrtlarstvom

2. volarstvom (osim oraha)

3. vinogradarstvom

4. maslinarstvom

c) pravna ili fizicka osoba koja se bavi sjemenskom proizvodnjom

d) obrazovanje iz podrucje poljoprivrede, veterinarstva i prehrambene tehnologije, a najmanje SSS

e) nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz Domovinskog rata, ili je dijete smrtno
stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja

f) veci broj ¢lanova obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva

g) dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednika.

(3) Fizicka ili pravna osoba iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ima prvenstveno pravo kupnje prema utvrdenom redoslijedu
uz uvjet da prihvati najvisu cijenu koju je ponudio bilo koji od ponudaca koji ispunjava natjecajne uvjete.

Clanak 65.

(1) Odluku o izboru najpovoljnije ponude na javnom natjecaju za prodaju donosi op¢insko ili gradsko vijece na ¢ijem
se podrucju zemljiste nalazi na prijedlog Povjerenstava za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo za prodaju) uz prethodno misljenje Zupanije i suglasnost Ministarstva odnosno Gradska
skupstina Grada Zagreba uz suglasnost Ministarstva.

(2) Povjerenstvo za prodaju imenuje predstavnicko tijelo jedinica lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba, a ¢ini
ga pet clanova: po jedan predstavnik pravne, geodetske i agronomske struke te dva predstavnika op¢inskog ili gradskog
vije¢a odnosno Gradske skupstine Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

(3) Zupanija je duzna dati misljenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka potpune
dokumentacije. Ako Zupanija ne izda misljenje u roku od 30 dana, smatra se da nema primjedbi.



(4) Ministarstvo je duzno dati suglasnost iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka potpune
dokumentacije, odnosno u istom roku dati obrazlozenje odbijanja davanja suglasnosti.
Clanak 66.

(1) Na temelju odluke o izboru najpovoljnije ponude na javnom natjecaju za prodaju op¢inski nacelnik odnosno
gradonacelnik u ime Republike Hrvatske i podnositelj ponude sklapaju ugovor o prodaji u pisanom obliku.

(2) Nacrti ugovora o prodaji moraju se prije potpisivanja dostaviti na prethodno misljenje o pravnoj valjanosti
zupanijskom drzavnom odvjetni$tvu na ¢ijem podrucju se poljoprivredno zemljiste nalazi. Ako Zupanijsko drzavno
odvjetnistvo izda negativno misljenje, ugovor o prodaji ne moze se sklopiti.

(3) Zupanijsko drzavno odvjetnitvo iz stavka 2. ovoga ¢lanka duzno je dati svoje misljenje o pravnoj valjanosti u roku
od 30 dana od zaprimanja nacrta ugovora i potrebne dokumentacije.

Clanak 67.

(1) Na osnovi sklopljenog ugovora o prodaji, kupca uvodi u posjed Povjerenstvo za uvodenje u posjed u roku od 30
dana od dana sklapanja ugovora, odnosno po skidanju usjeva dotadasnjeg posjednika.

(2) Pri uvodenju u posjed iz stavka 1. ovoga ¢lanka odgovarajuce se primjenjuju odredbe ¢lanka 39. stavaka 2. - 5.
ovoga Zakona.

Clanak 68.

Ugovor o prodaji sadrzava obvezno odredbe kojima se odreduje:

a) predmet prodaje

b) visina, rok i nacin placanja kupoprodajne cijene

c) razlozi za raskid ugovora.

Clanak 69.

Na raskid ugovora o prodaji poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave koji nije ureden odredbama ovoga Zakona
primjenjuju se op¢i propisi obveznog prava.

Clanak 70.

Kupoprodajna cijena za prodaju poljoprivrednog zemljiSta sukladno ¢lanku 59. ovoga Zakona placa se jednokratno u
roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

Clanak 71.
(1) Kupljeno poljoprivredno zemljiste ne moze se otuditi u roku od deset godina od dana sklapanja ugovora o prodaji.

(2) Nakon isteka roka iz stavka 1. ovog ¢lanka Republika Hrvatska ima pravo prvokupa prodanog poljoprivrednog
zemljista po trzi$noj cijeni. Ako Ministarstvo ne prihvati ponudu i ne iskoristi pravo prvokupa, ponuditelj ne moze
predmetno zemljiste prodati po cijeni koja je niza od one ponudene Ministarstvu.

(3) Zabrana otudenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka i pravo prvokupa iz stavka 2. ovoga ¢lanka upisat ¢e se u zemljisne
knjige istodobno s upisom prava vlasnistva kupca.

(4) Jedinice lokalne samouprave izdaju brisovno ocitovanje radi brisanja uknjizenih tereta iz stavaka 1. i 2. ovoga
¢lanka.

(5) Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb duzni su obavijest o izdavanju brisovnog ocitovanja iz stavka 4.
ovoga ¢lanka dostaviti Ministarstvu.

Prodaja izravnom pogodbom
Clanak 72.

(1) Poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave iznimno se moze prodati izravnom pogodbom po trzisnoj cijeni koju
utvrduje stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski procjenitelj sukladno posebnom propisu o procjeni
nekretnina, u sljede¢im sluc¢ajevima:

a) za katastarske Cestice koje su obuhvacene valjanim ugovorom koji je sklopljen sukladno odredbama zakona o
poljoprivrednom zemlji$tu i ugovorima o zakupu za pasarenje i sluznosti radi podizanja trajnih nasada na zemljistu koje je
bilo Sumsko i postalo je poljoprivredno zemljiste sklopljenima na temelju Zakona o Sumama (»Narodne novine, br.
140/05., 82/06., 129/08., 80/10., 124/10., 25/12.1 68/12.), za koje je pribavljena dokumentacija za gradnju gradevina
poljoprivredne namjene. Planirani zahvat u prostoru mora biti predviden uz rubni dio katastarske cestice i mora imati
osiguran pristupni put.

b) za katastarske Cestice poljoprivrednog zemljiSta koje koriste korisnici kuca u vlasnistvu Republike Hrvatske kojima
upravlja Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama



c) za katastarske Cestice poljoprivrednog zemljista koje su u vlasni$tvu Republike Hrvatske, potrebne za provedbu
strateskog projekta.

(2) Poljoprivredno zemljiSte u vlasni$tvu drzave prodaje se izravnom pogodbom ako zainteresirana osoba podnese
zahtjev Ministarstvu kojem prilaze dokaz o ispunjavanju uvjeta iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Obavijest o podnesenom zahtjevu iz stavka 2. ovoga ¢lanka Ministarstvo je duzno objaviti na oglasnoj plo¢i jedinice
lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju poljoprivredno zemljiste nalazi.

(4) Ako je vise osoba podnijelo zahtjev iz stavka 2. ovoga ¢lanka za isto poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave
kupac se utvrduje javnim nadmetanjem.

(5) Odluku o prodaji izravnom pogodbom donosi Ministarstvo.

(6) Na osnovi odluke iz stavka 5. ovoga ¢lanka ministar u ime Republike Hrvatske i kupac sklapaju ugovor o prodaji u
pisanom obliku.

(7) Kupoprodajna cijena placa se jednokratno i to u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o prodaji.

(8) Odredbe ¢lanaka 66. - 69. i ¢lanka 71. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju i na ugovor o prodaji
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave izravnom pogodbom.

(9) Postupak javnog nadmetanja iz stavka 4. ovoga ¢lanka pravilnikom propisuje ministar.

Davanje na koristenje izravnom pogodbom

Clanak 73.

(1) Iznimno, poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave koje je obuhvaceno Programom Ministarstvo moze dati na
koristenje bez javnog natjecaja znanstvenim i znanstveno-nastavnim institucijama iz podrucja poljoprivrede,
kaznionicama, ustanovama koje u obavljanju svoje djelatnosti imaju potrebu za poljoprivrednim zemljistem, a njihov je
osniva¢ Republika Hrvatska ili jedinica podrucne (regionalne) samouprave i lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb.

(2) Poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave moze se dati na koristenje za potrebe stru¢nog i znanstveno-nastavnog
rada, rehabilitaciju i socijalizaciju ili druge potrebe poljoprivredne namjene na rok do 25 godina, uz naknadu u visini
pocetnog iznosa zakupnine na podrucju na kojem se poljoprivredno zemljiste nalazi.

(3) Ako jedan podnositelj podnese vise zahtjeva iz ¢lanka 74. stavka 1. ovoga Zakona, povrsine iz svih zahtjeva se
zbrajaju.
(4) Jedan ponuditelj moze sukladno stavku 1. ovoga ¢lanka na podrucju Republike Hrvatske dobiti na koristenje bez
javnog natjecaja maksimalno do 100 ha poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave.
Clanak 74.
(1) Zahtjev za davanje na koriStenje poljoprivrednog zemljista izravnom pogodbom podnosi se Ministarstvu.
(2) Sastavni dio zahtjeva je i Gospodarski program.

)

)
(3) Na sadrzaj Gospodarskog programa odgovarajuce se primjenjuju odredbe ¢lanka 35. ovoga Zakona.
(4) Odluku o davanju na koristenje poljoprivrednog zemljiSta izravnom pogodbom donosi Ministarstvo.
)

(5) Na osnovi odluke iz stavka 4. ovoga ¢lanka ministar u ime Republike Hrvatske i podnositelj zahtjeva sklapaju
ugovor o davanju na koristenje poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave u pisanom obliku.

(6) Odredbe ¢lanaka 38. - 40. i ¢lanaka 42. - 50. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju i na ugovor o davanju na
kori$tenje poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave bez javnog natjecaja.

(7) Korisnik ne moze prenijeti svoja prava i obveze iz ugovora o davanju na koristenje poljoprivrednog zemljista u
vlasni$tvu drzave na drugu osobu.

Razvrgnuce suvlasnicke zajednice

Clanak 75.

(1) Suvlasnicka zajednica izmedu Republike Hrvatske i trecih osoba na poljoprivrednom zemljiStu razvrgnut ce se
geometrijskom diobom kada je to moguce.

(2) Povrsina katastarske Cestice nakon diobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze biti manja od 0,5 ha.

(3) Iznimno, suvlasnicka zajednica izmedu Republike Hrvatske i trec¢ih osoba na poljoprivrednom zemljistu moze se
razvrgnuti isplatom kada je suvlasnicki dio Republike Hrvatske manji od 50% ukupne povrsine cestice koja je predmet
razvrgnuca.

Clanak 76.
(1) Odluku o razvrgnucu suvlasnicke zajednice donosi Ministarstvo.



(2) Prije dono$enja odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavlja se procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine koju utvrduje
stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski procjenitelj sukladno posebnom propisu o procjeni nekretnina,
a na troSak podnositelja zahtjeva za razvrgnuce suvlasnicke zajednice.

(3) Na osnovi odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka ministar u ime Republike Hrvatske i suvlasnik sklapaju ugovor o
razvrgnucu suvlasnicke zajednice u pisanom obliku.

(4) Odredbe ¢lanka 66. stavaka 2. i 3. te ¢lanaka 67. i 70. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju i na ugovor o
razvrgnucu suvlasnicke zajednice isplatom.

(5) Postupak razvrgnuca suvlasnicka zajednice izmedu Republike Hrvatske i trecih osoba na zemljistu koje je po
uporabnom svojstvu poljoprivredno, a djelomi¢no je unutar granica gradevinskog podru¢ja, a djelomicno izvan, provodi
Ministarstvo nadlezno za upravljanje drzavnom imovinom sukladno posebnom propisu kojim se propisuje upravljanje i
raspolaganje imovinom u vlasni$tvu Republike Hrvatske.

Osnivanje prava gradenja
Clanak 77.

(1) Pravo gradenja na poljoprivrednom zemljistu u vlasni$tvu drzave osniva se kada se na poljoprivrednom zemljistu
izvan granica gradevinskog podrucja aktom za provedbu prostornih planova utvrduje gradevna Cestica ili obuhvat zahvata u
prostoru i mijenja namjena poljoprivrednog zemljista.

(2) Pravo gradenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se osnovati na rok ne duzi od 99 godina.

(3) Pravo gradenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka osniva Ministarstvo, osim ako je posebnim zakonom propisana nadleznost
drugog tijela.

(4) Za osnovano pravo gradenja placa se naknada, osim ako je posebnim propisima odredeno da se za osnivanje prava
gradenja ne placa naknada.

(5) Naknadu za osnivanje prava gradenja utvrduje stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski
procjenitelj sukladno posebnim propisima o procjeni nekretnina.

(6) Troskove sudskog vjestaka za utvrdivanje naknade iz stavka 5. ovoga ¢lanka snosi nositelj prava gradenja.

Clanak 78.
Pravo gradenja osniva se na prijedlog predlagatelja.

Clanak 79.
(1) Odluku o osnivanju prava gradenja na poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu drzave donosi Ministarstvo.

(2) Na temelju odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka ministar u ime Republike Hrvatske i predlagatelj sklapaju ugovor o
osnivanju prava gradenja na poljoprivrednom zemlji$tu u vlasnistvu drzave.

(3) Ugovor o osnivanju prava gradenja mora biti sklopljen kao ovr$na isprava.

(4) Odredbe ¢lanka 66. stavaka 2. i 3. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju i na Ugovor o osnivanju prava
gradenja.

Osnivanje prava sluznosti

Clanak 80.
Ministarstvo moze osnovati pravo sluznosti na poljoprivrednom zemljistu u vlasnitvu drzave na prijedlog
zainteresirane osobe.
Clanak 81.
(1) Odluku o osnivanju prava sluznosti na poljoprivrednom zemljistu u vlasni$tvu drzave donosi Ministarstvo.
(2) Na temelju odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka ministar u ime Republike Hrvatske i predlagatelj sluznosti sklapaju
ugovor o osnivanju prava sluznosti na poljoprivrednom zemlji$tu u vlasnistvu drzave.
(3) Odredbe ¢lanka 66. stavaka 2. i 3. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju i na ugovor o osnivanju prava
sluznosti.
(4) Za osnovano pravo sluznosti placa se naknada za umanjenje trzisne vrijednosti poljoprivrednog zemljista, osim ako
je posebnim propisima odredeno da se za osnivanje prava sluznosti ne pla¢a naknada.
(5) Naknadu za umanjenje trzisne vrijednosti poljoprivrednog zemljista zbog osnivanja prava sluznosti utvrduje stalni
sudski vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski procjenitelj sukladno posebnom propisu o procjeni nekretnina na
tro$ak podnositelja zahtjeva.

Clanak 82.



U odnosu na osnivanja prava gradenja i prava sluznosti na poljopriviednom zemljiStu u vlasnistvu Republike Hrvatske,
sadrzaj zahtjeva i dokumentaciju te nacin placanja naknade propisuje ministar pravilnikom.

V. ZEMLJISNI FOND
Clanak 83.

(1) Ministarstvo je duzno zatraziti provedbu parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata u katastarskom operatuiu
zemlji$noj knjizi te dostaviti nadleznom drzavnom odvjetnistvu prijedlog za uknjizbu prava vlasniStva drzave na
nekretninama koje su postale vlasni$tvo Republike Hrvatske sukladno zakonu kojim se propisuje raspolaganje
poljoprivrednim zemljistem.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, Ministarstvo je duzno dostaviti nadleznom op¢inskom drzavnom odvjetniStvu
potrebne podatke i dokumentaciju za uknjizbu prava vlasni$tva na nekretninama u vlasnistvu drzave koje su upisane kao
drustveno vlasnistvo.

(3) Ministarstvo izdaje suglasnost na pregledane i potvrdene parcelacijske i geodetske elaborate za poljoprivredno
zemljiste u vlasniStvu drzave.

(4) Ministarstvo izdaje suglasnost na pregledane i potvrdene geodetske elaborate za promjenu nacina uporabe
katastarske Cestice poljoprivrednog zemljiSta u vlasni$tvu drzave, u roku od 30 dana od dana dostave potpune
dokumentacije.

(5) Ministarstvo izdaje suglasnost korisnicima poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave za postavljanje
jednostavnih gradevina u svrhu poljoprivredne proizvodnje, sukladno posebnom propisu kojim se reguliraju jednostavne
gradevine.

Clanak 84.

(1) Poljoprivredno zemljiste iz ¢lanka 3. stavaka 1. i 2. ovoga Zakona koje je u vlasnistvu drzave i poljoprivredno
zemljiSte koje Ministarstvo kupi ili zamijeni u ime i za racun Republike Hrvatske ¢ine Zemlji$ni fond poljoprivrednog
zemljista u vlasnistvu drzave (u daljnjem tekstu: Zemlji$ni fond).

(2) Poljoprivrednim zemljistem koje ¢ini Zemljisni fond iz stavka 1. ovoga ¢lanka raspolaze se sukladno odredbama
ovoga Zakona.

(3) Na raspolaganje zemljiStem iz stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuju se odredbe ¢lanka 27. ovoga Zakona.
Clanak 85.

(1) Odredbe ¢lanka 84. stavka 3. ovoga Zakona ne primjenjuju se na katastarske Cestice poljoprivrednog zemljista koje
koriste korisnici kuc¢a u vlasnistvu drzave kojima upravlja Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama.

(2) Korisnici kuca u vlasnistvu drzave kojima upravlja Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama imaju
pravo prvozakupa katastarskih Cestica poljoprivrednog zemljista koje koriste.

(3) Na pravo prvozakupa iz stavka 2. ovoga ¢lanka na odgovarajudi se na¢in primjenjuju odredbe ¢lanaka 31. - 35.,
¢lanaka 37., 38.140., clanka 41. stavaka 1. i 2., ¢lanaka 42. - 48. te ¢lanaka 50.151. ovoga Zakona.

VI. UPRAVNI I INSPEKCIJSKI NADZOR
Clanak 86.
(1) Upravni nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju njega obavlja Ministarstvo.
(2) Inspekcijski nadzor propisan ovim Zakonom i propisima donesenim na temelju njega obavlja poljoprivredna
inspekcija.
(3) Poslove poljoprivredne inspekcije obavljaju poljoprivredni inspektori sukladno odredbama ovoga Zakona i propisu
kojim je ureden djelokrug i ovlasti poljoprivredne inspekcije.
Clanak 87.

(1) Poljoprivredni inspektori nadziru provodenje odredbi ovoga Zakona i propisa donesenih temeljem ovoga Zakona, a
osobito:

a) obraduje li se poljoprivredno zemljiSte, odnosno koristi li se ne umanjujuci njegovu vrijednost

b) odrzava li se zemljiste iz ¢lanka 4. ovoga Zakona pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju

c) zastitu zemljista od onecis¢enja Stetnim tvarima

d) koristenje poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe, ako takvo koritenje nije dopusteno

e) kako se provode mjere osiguranja zastite od pozara i nareduju provodenje odredenih mjera ako se utvrdi da se

fizicke osobe koje su korisnici ili vlasnici poljoprivrednog zemljista ne pridrzavaju propisa, odnosno naredenih mjera za
zastitu od pozara



f) odrzavanje trajnih nasada i viSegodi$njih kultura podignutih radi zastite od erozije

g) provodenje odredaba o promjeni namjene poljoprivrednog zemljista

h) prisutnost oneci$c¢enja iz ¢lanka 5. ovoga Zakona radi odrzavanja zemljiSta pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju

i) koristenje poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave

j) provodenje Gospodarskog programa koji je sastavni dio ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake

k) kontroliraju neovlasteni ulazak u posjed poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drzave

1) obavljaju i druge radnje potrebne za provedbu inspekcijskog nadzora.

(2) Poljoprivredni inspektori dostavit ¢e zapisnik o povredama odredbi iz stavka 1. tocaka i), j) i k) ovoga ¢lanka
Ministarstvu.

(3) Poljoprivredni inspektori poduzimaju i druge mjere za koje su drugim zakonima i propisima ovlasteni.

(4) Za potrebe inspekcijskog postupka radi utvrdivanja oneci$¢enja poljoprivredni inspektori mogu uzimati uzorke,
koji se $alju u sluzbene laboratorije akreditirane u skladu s hrvatskim normama sukladno ¢lanku 8. stavku 3. ovoga Zakona.

Clanak 88.
Ako poljoprivredni inspektor ustanovi da je povredom propisa pocinjen prekrsaj, duzan je bez odgadanja podnijeti
optuzni prijedlog.

Clanak 89.

(1) Ako utvrdi da je povrijeden ovaj Zakon ili propis donesen na osnovi njega, poljoprivredni inspektor ¢e u zapisniku
utvrditi nepravilnosti i nedostatke i donijeti rjeSenje kojim ¢e odrediti rok za njihovo otklanjanje odnosno odrediti
propisanu upravnu mjeru.

(2) U postupku donos$enja rjesenja, ako je povreda ovoga Zakona utvrdena bez nazoc¢nosti vlasnika ili posjednika
zemljista, poljoprivredni inspektor duzan je zatraziti o¢itovanje vlasnika ili posjednika zemljista, koji ga je duzan dostaviti u
roku od osam dana od dana dostave zahtjeva.

(3) Ako vlasnik ili posjednik zemljista ne dostavi ocitovanje iz stavka 2. ovoga ¢lanka, smatrat ¢e se da poljoprivredno
zemljiste ne obraduje bez opravdanog razloga.

(4) Protiv rjedenja poljoprivrednog inspektora donesenog na temelju stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze se izjaviti zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor.

Clanak 90.

(1) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzni su nadzirati provodenje odluka o agrotehnickim mjerama i
mjerama za uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih rudina iz ¢lanaka 10. i 12. ovoga Zakona.

(2) Poslove iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavljaju poljoprivredni redari koji osim op¢ih uvjeta za prijam u sluzbu moraju
imati najmanje srednju stru¢nu spremu poljoprivredne struke.

(3) Ako jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb imaju manje od 5000 ha poljoprivrednog zemljista, poslove
iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavljaju poljoprivredni redari koji osim op¢ih uvjeta za prijam u sluzbu moraju imati najmanje
srednju stru¢nu spremu, po mogucnosti poljoprivredne struke.

(4) Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb mogu obavljanje poslova iz stavka 1. ovoga ¢lanka organizirati
zajednicki.

(5) Poljoprivredni redar u provodenju poslova iz stavka 1. ovoga ¢lanka ovlasten je rjesenjem narediti fizickim i
pravnim osobama radnje u svrhu provodenja odluka o agrotehnickim mjerama i mjerama za uredivanje i odrzavanje
poljoprivrednih rudina iz ¢lanaka 10. i 12. ovoga Zakona te je duzan o utvrdenom stanju i poduzetim mjerama redovito
izvjeStavati nadleznu poljoprivrednu inspekciju.

(6) Protiv rjesenja poljoprivrednog redara iz stavka 5. ovoga ¢lanka moze se izjaviti zalba upravnom tijelu Zupanije
nadleznom za poslove poljoprivrede, a protiv rjesenja poljoprivrednog redara Grada Zagreba ministarstvu nadleznom za
poljoprivredu u roku od 15 dana od dana primitka rjesenja.

(7) Zalba protiv rjesenja iz stavka 5. ovoga ¢lanka ne odgada njegovo izvrenje.

VII. PREKRSAJNE ODREDBE

Clanak 91.

(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit e se za prekrsaj pravna osoba koja ne odrzava
poljoprivredno zemljiste pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i ne obraduje ga sukladno agrotehnickim mjerama
umanjujuci njegovu vrijednost (¢lanak 4. stavci 1., 2. i 6. ovoga Zakona).

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od 500,00 do 15.000,00 kuna i odgovorna
osoba u pravnoj osobi.



(3) Nov¢anom kaznom od 500,00 do 15.000,00 kuna kaznit ce se fizicka osoba za prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 92.

(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrs$aj pravna osoba koja ne prati stanje
poljoprivrednog zemljista upisanog u ARKOD ispitivanjem plodnosti tla te ne vodi evidencije o primjeni gnojiva
(mineralnih i organskih), poboljsivaca tla i pesticida (¢lanak 7. stavak 1. ovoga Zakona).

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od 500,00 do 15.000,00 kuna i odgovorna
osoba u pravnoj osobi.

(3) Nov¢anom kaznom od 500,00 do 15.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj iz stavka 1. ovoga c¢lanka.

Clanak 93.

(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 200.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrs$aj pravna osoba koja osteti
poljoprivredno zemljiste Stetnim tvarima tako da je poljoprivredna proizvodnja na tom zemljistu umanjena (¢lanak 9.
stavak 1. ovoga Zakona).

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od 2000,00 do 50.000,00 kuna i odgovorna
osoba u pravnoj osobi.

(3) Novéanom kaznom od 2000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 94.

(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 100.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrs$aj pravna osoba koja skine humusni,
odnosno oranicni sloj povrsine poljoprivrednog zemljista (Clanak 11. stavak 1. ovoga Zakona).

(2) Za prekr3aj iz stavka 1. ovoga ¢lanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od 5000,00 do 50.000,00 kuna i odgovorna
osoba u pravnoj osobi.

(3) Nov¢anom kaznom od 5000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj iz stavka 1. ovoga clanka.

Clanak 95.

(1) Nov¢anom kaznom od 50.000,00 do 500.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj pravna osoba koja obavi promjenu
namjene poljoprivrednog zemljista protivno dokumentima prostornog uredenja (¢lanak 18. stavak 1. ovoga Zakona) i bez
dokaza o oslobadanju od placanja naknade (¢lanak 26. stavak 4. ovoga Zakona).

(2) Za prekr3aj iz stavka 1. ovoga ¢lanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od 5000,00 do 50.000,00 kuna i odgovorna
osoba u pravnoj osobi.
(3) Nov¢anom kaznom od 5000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj iz stavka 1. ovoga clanka.

Clanak 96.
(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit e se za prekrsaj pravna osoba:

a) koja ne odrzava katastarske Cestice zemljiSta unutar granice gradevinskog podrucja povrsine vece od 500 m2 i
katastarske Cestice zemljiSta izvan granice gradevinskog podrucja planirane dokumentima prostornog uredenja za
izgradnju, koje su u evidencijama Drzavne geodetske uprave evidentirane kao poljoprivredno zemljiste, a koje nisu
privedene namjeni, pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju (¢lanak 4. stavak 5. ovoga Zakona)

b) koja ima biljne ostatke od uzgoja kultiviranih biljaka ako su ostavljeni na poljoprivrednoj povrsini dulje od jedne
godine ili ne provodi zastitu poljoprivrednog zemljista od onecis¢avanja i oStecenja (¢lanak 5. stavci 2. i 3. ovoga Zakona).

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. tocaka a) i b) ovoga ¢lanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od 2000,00 do 30.000,00 kuna i
odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Nov¢anom kaznom od 2000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekr$aj iz stavka 1. tocaka a) i b)
ovoga c¢lanka.

Clanak 97.

(1) Novéanom kaznom od 3000,00 do 5000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj pravna osoba ako ne postupi po rjesenju

poljoprivrednog inspektora (¢lanak 89. stavak 1. ovoga Zakona).

(2) Za prekr3aj iz stavka 1. ovoga ¢lanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od 1000,00 do 2000,00 kuna i odgovorna osoba
u pravnoj osobi.

(3) Nov¢anom kaznom od 500,00 do 1000,00 kuna kaznit ce se fizicka osoba za prekrsaj iz stavka 1. ovoga clanka.

VIII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 98.



(1) Postupci prodaje, davanja u zakup, zakup za ribnjake, zakup zajednickih pasnjaka, zamjene, davanje na koristenje
bez javnog poziva, razvrgnuce suvlasnicke zajednice, osnivanje prava gradenja i osnivanje prava sluznosti koji su zapoceti
prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine, br. 39/13. 1 48/15.) dovrsit Ce se prema
odredbama toga Zakona.

(2) Postupci za sklapanje ugovora o privremenom koristenju koji su zapoceti prema odredbama Zakona o
poljoprivrednom zemljiStu (»Narodne novines, br. 39/13. i 48/15.) obustavljaju se, osim zahtjeva koji su podneseni
sukladno ¢lanku 48. stavku 1. tocki a) Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novinex, br. 39/13.148/15.) i
zahtjeva koji su podneseni sukladno Naputku za postupanje u primjeni odredbe ¢lanka 51. stavka 3. Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine, br. 53/17.) koji ce se dovrsiti prema odredbama toga Zakona.

(3) Nedovrseni postupci davanja u dugogodisnji zakup i dugogodisnji zakup za ribnjake koji su zapoceti prema
odredbama Zakona o poljoprivrednom zemlji$tu (»Narodne novine, br. 152/08., 25/09., 153/09., 21/10., 39/11. - Odluka
Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11.) obustavljaju se stupanjem na snagu ovoga Zakona.

(4) Izmjene ugovora o zakupu, ugovora o prodaji s obrocnom otplatom kupoprodajne cijene, ugovora o koncesiji i
prioritetnoj koncesiji za poljoprivredno zemljite, ugovora o dugogodi$njem zakupu poljoprivrednog zemljista i
dugogodiSnjem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona, kao i ugovora koji su sklopljeni u
postupcima iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi Ministarstvo sukladno ovom Zakonu.

(5) Ako kupac poljoprivrednog zemljita temeljem Ugovora o prodaji sklopljenih na temelju Zakona o poljoprivrednom
zemljiStu (»Narodne novine, br. 66/01., 87/02., 48/05. 1 90/05.), Zakona o poljoprivrednom zemljiStu (»Narodne novine,
br. 152/08., 25/09., 153/09., 21/10., 39/11. - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11.) i Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novinex, br. 39/13. i 48/15.) plac¢a kupoprodajnu cijenu obrocno i platio je do 50%
kupoprodajne cijene, preostali iznos moze platiti u cijelosti uz 15% popusta.

(6) Republika Hrvatska ima pravo prvokupa poljoprivrednog zemljista prodanog izravnom pogodbom ili na javnom
natjecaju za prodaju poljoprivrednog zemljidta u vlasnistvu drzave temeljem Zakona o poljoprivrednom zemljistu
(»Narodne novine, br. 66/01., 87/02., 48/05. 1 90/05.), Zakona o poljoprivrednom zemlji$tu (»Narodne novinex, br. 152/08.,
25/09., 153/09., 21/10., 39/11. - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11.), Zakona o poljoprivrednom zemljistu
(»Narodne novine, br. 39/13.148/15.), prema odredbama ovoga Zakona.

(7) Pravo nazadkupnje iz ugovora o prodaji koji su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu
(»Narodne novinex, br. 39/13. 1 48/15.) moze se brisati na zahtjev kupca po isteku roka od deset godina od dana sklapanja
ugovora o prodaji.

(8) Postupci za pronalazenje zamjenskog poljoprivrednog zemljiSta temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine (»Narodne novine, br. 92/96., 39/99., 42/99., 92/99., 43/00., 131/00., 27/01.,
34/01.,65/01., 118/01., 80/02. i 81/02.) u slu¢ajevima kada ovlastenicima naknade za oduzeto poljoprivredno zemljiste nije
moguce vratiti u vlasni$tvo poljoprivredno zemljiste koje im je oduzeto, dovrsit ¢e se sukladno Programu iz ¢lanka 30.
ovoga Zakona.

(9) Fizicke ili pravne osobe duzne su sukladno odredbama ¢lanka 7. ovoga Zakona pratiti stanje poljoprivrednog
zemljista u vlasnistvu drzave koje koriste na temelju ugovora o koncesiji, prioritetnoj koncesiji, zakupu, dugogodi$njem
zakupu i dugogodisnjem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne
novines, br. 66/01., 87/02., 48/05.190/05.), Zakona o poljoprivrednom zemlji$tu (»Narodne novine, br. 152/08., 25/09.,
153/09.,21/10., 39/11. - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11.), Zakona o poljoprivrednom zemljistu
(»Narodne novinex, br. 39/13.148/15.) i ugovora o zakupu za pasarenje i sluznosti radi podizanja trajnih nasada na
zemljistu koje je bilo Sumsko i postalo je poljoprivredno zemljiste sklopljenih na temelju Zakona o Sumama (»Narodne
novine, br. 140/05., 82/06., 129/08., 80/10., 124/10., 25/12. i 68/12.) koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona.

(10) Poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave nakon prestanka ugovora o koncesiji, prioritetnoj koncesiji, zakupu,
dugogodisnjem zakupu i dugogodi$njem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (»Narodne novine, br. 66/01., 87/02., 48/05. 1 90/05.), Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novinex,
br. 152/08., 25/09., 153/09., 21/10., 39/11. — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11.), Zakona o poljoprivrednom
zemljiStu (»Narodne novine, br. 39/13. 1 48/15.) i ugovora o zakupu za pasarenje i sluZnosti radi podizanja trajnih nasada
na zemljistu koje je bilo Sumsko i postalo je poljoprivredno zemljiste sklopljenih na temelju Zakona o $umama (»Narodne
novineg, br. 140/05., 82/06., 129/08., 80/10., 124/10., 25/12. 1 68/12.) ¢ini Zemlji$ni fond iz ¢lanka 84. ovoga Zakona.

(11) Zahtjevi za raskid ugovora sklopljenih po svim oblicima raspolaganja, a koji su podneseni po odredbama Zakona o
poljoprivrednom zemlji$tu (»Narodne novine, br. 39/13. 1 48/15.) dovrsit ce se prema odredbama tog Zakona.

(12) Na ugovore o zakupu ribnjaka i na ugovore o ostvarivanju prava na koristenje kopnenih voda radi obavljanja

djelatnosti akvakulture sklopljene temeljem Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novinex, br. 152/08., 25/09.,
153/09., 21/10., 39/11. — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11.), Zakona o poljoprivrednom zemljistu



(»Narodne novine, br. 39/13. i 48/15.) primjenjuju se odredbe ¢lanka 54. stavaka 3., 4., 5.1 7. ovoga Zakona. Zakupnina iz
ugovora o zakupu ribnjaka umanjit e se za iznos naknade za koristenje voda.

(13) Do uspostave sustava eNekretnine u svrhu dobivanja podataka iz ¢lanka 25. stavka 1. i ¢lanka 59. stavka 3. ovoga
Zakona, podatak o kretanjima vrijednosti gradevinskog i poljoprivrednog zemljista s priblizno istog podru¢ja u priblizno
isto vrijeme daje Ministarstvo financija, nadlezna ispostava Porezne uprave.

(14) Podatak o kretanjima vrijednosti iz stavka 13. ovoga ¢lanka temelji se na evidentiranim prometima nekretnina u
Evidenciji prometa nekretnina, do podnesenog zahtjeva ureda drzavne uprave u Zupaniji odnosno upravnog tijela Grada
Zagreba nadleznog za poljoprivredu i jedinica lokalne samouprave.

(15) Inspekcijski i prekrsajni postupci zapoceti po Zakonu o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine, br. 66/01.,
87/02.,48/05.190/05.), Zakonu o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novinex, br. 152/08., 25/09., 153/09., 21/10., 39/11.
— Odluka ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11.), Zakonu o poljoprivrednom zemlji$tu (»Narodne novine, br. 39/13. i
48/15.) dovrsit ¢e se prema odredbama tih zakona.

Clanak 99.

(1) Evidenciju ugovora i naplate po ugovoru o prodaji, davanju u zakup, zakup za ribnjake, zakup zajednickih pasnjaka,
o privremenom raspolaganju, zamjeni, davanju na koristenje bez javnog natjecaja, razvrgnucu suvlasnicke zajednice,
osnivanju prava gradenja i osnivanju prava sluznosti s obro¢nom otplatom kupoprodajne cijene, ugovoru o koncesiji i
prioritetnoj koncesiji za poljoprivredno zemljiSte, ugovoru o dugogodi$njem zakupu poljoprivrednog zemljista i
dugogodisnjem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona vode jedinice lokalne samouprave
odnosno Grad Zagreb na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

(2) Ministarstvo vodi registar evidencije ugovora i naplate iz stavka 1. ovoga ¢lanka na temelju Pravilnika o registru
evidencije naplate.

(3) Sredstva ostvarena od zakupa, prodaje, koncesije i dugogodi$njeg zakupa i dugogodisnjeg zakupa za ribnjake po
ugovorima koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona i ugovora koji su sklopljeni sukladno ¢lanku 100. stavcima
1.12. ovoga Zakona rasporeduju se sukladno ¢lanku 49. stavku 1. ovoga Zakona.

(4) Jedinica lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju zemljiSte nalazi izdaje brisovno ocitovanje radi brisanja
uknjizenih tereta na poljoprivrednom zemljiStu za koje su sklopljeni ugovori do stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 100.

(1) Ugovori o zakupu, dugogodiSnjem zakupu, dugogodisnjem zakupu za ribnjake, koncesiji i prioritetnoj koncesiji koji
su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine, br. 66/01., 87/02., 48/05. 1 90/05.), Zakona
o poljoprivrednom zemljiStu (»Narodne novine, br. 152/08., 25/09., 153/09., 21/10., 39/11. - Odluka ustavnog suda
Republike Hrvatske i 63/11.), Zakona o poljoprivrednom zemlji$tu (»Narodne novine«, br. 39/13.i48/15.) i ugovori o
zakupu za pasarenje i sluznosti radi podizanja trajnih nasada na zemljiStu koje je bilo Sumsko i postalo je poljoprivredno
zemljiste sklopljeni na temelju Zakona o Sumama (»Narodne novine, br. 140/05., 82/06., 129/08., 80/10., 124/10., 25/12.,
68/12., 148/13. 1 94/14.) ostaju na snazi do isteka roka na koji su sklopljeni.

(2) Ugovore o privremenom koristenju koji su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne
novineg, br. 39/13.148/15.), a istjecu nakon stupanja na snagu ovoga Zakona jedinice lokalne samouprave odnosno Grad
Zagreb mogu produljiti na rok od dvije godine, odnosno do raspisivanja javnog natjecaja sukladno odredbama ovoga
Zakona.

Clanak 101.

(1) Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e uredbu iz ¢lanka 37. stavka 2. ovoga Zakona u roku od $est mjeseci od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Ministar ¢e donijeti pravilnike iz ¢lanka 4. stavka 7., ¢lanka 5. stavka 4., ¢lanka 7. stavka 8., ¢lanka 8. stavka 3.,
¢lanka 22. stavka 5., ¢lanka 23. stavka 4., ¢lanka 29. stavka 15., ¢lanka 34. stavka 4., ¢lanka 35. stavka 7., ¢lanka 50. stavaka
5.16., ¢lanka 51. stavka 4., ¢lanka 54. stavka 7., ¢lanka 55. stavka 3., clanka 56. stavka 17., ¢lanka 62., ¢lanka 72. stavka 9. i
¢lanka 82. ovoga Zakona u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(3) Do donosenja uredbe i pravilnika iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka na snazi ostaju uredbe i pravilnici doneseni na
temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novinex, br. 39/13. i 48/15.):

— Uredba o obrascu i nac¢inu vrednovanja Gospodarskog programa koristenja poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu
Republike Hrvatske (»Narodne novinex, br. 79/16.)

— Uredba o kriterijima za dodjelu zamjenskog poljoprivrednog zemljiSta u vlasni$tvu Republike Hrvatske ovlastenicima
naknade za oduzeto poljoprivredno zemljiste temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine (»Narodne novine, br. 93/15. 1 70/16.)



— Uredba o nacinu i uvjetima osnivanja prava gradenja i prava sluznosti na poljoprivrednom zemljistu u vlasnitvu
Republike Hrvatske (»Narodne novines, br. 107/17.)

— Pravilnik o dokumentaciji potrebnoj za raspisivanje javnog poziva za zakup, zakup za ribnjake i zamjenu
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne novine, br. 84/13. 1 45/14.)

— Pravilnik o pocetnoj zakupnini poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske za zakup i zakup za
ribnjake te naknadi za vodu za ribnjake (»Narodne novine, br. 107/13.198/15.)

— Pravilnik o postupku javnog nadmetanja za utvrdivanje najpovoljnijeg ponuditelja na javnom pozivu za dodjelu
poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu Republike Hrvatske u zakup i zakup za ribnjake (»Narodne novinex, br. 120/13. i
98/15.)

— Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trzi$ne cijene kod prodaje poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu Republike
Hrvatske izravnom pogodbom (»Narodne novine«, br. 141/13.)

— Pravilnik o agrotehnickim mjerama (»Narodne novine«, br. 142/13.)

— Pravilnik o nacinu vodenja evidencije o promjeni namjene poljoprivrednog zemljiSta (»Narodne novine, br. 149/13.
i 14/14. - ispravak)

— Pravilnik o mjerilima za utvrdivanje osobito vrijednog (P1) i vrijednog obradivog (P2) poljoprivrednog zemljista
(»Narodne novinex, br. 151/13.)

— Pravilnik o zastiti poljoprivrednog zemljiSta od onecis¢enja Stetnim tvarima (»Narodne novine, br. 9/14.)

— Pravilnik o nacinu vodenja Registra zajednickih pasnjaka u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne novine, br.
18/14.)

— Pravilnik o metodologiji za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista (»Narodne novine, br. 43/14.)

— Pravilnik o nacinu i uvjetima za podnosenje zahtjeva za raspisivanje javnog poziva te kriterijima za dodjelu u zakup
zajednickih pasnjaka u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne novine, br. 68/15.)

— Pravilnik o uvjetima i postupku za ostvarivanje prava na koristenje kopnenih voda radi uzgoja riba i drugih vodenih
organizama pogodnih za gospodarski uzgoj (»Narodne novine, br. 78/15.).

(4) Jedinice lokalne samouprave duzne su Program iz ¢lanka 29. ovoga Zakona donijeti u roku od tri mjeseca od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona.

(5) Ako jedinica lokalne samouprave ne donese Program iz ¢lanka 29. ovoga Zakona u roku iz stavka 4. ovoga ¢lanka,
Program donosi upravni odjel Zupanije nadlezan za poljoprivredu na ¢ijem se podrucju jedinica lokalne samouprave nalazi
u roku od 30 dana od isteka roka iz stavka 4. ovoga ¢lanka, uz suglasnost Ministarstva, na tro$ak sredstava proracuna
jedinice lokalne samouprave. Iznimno ako Grad Zagreb ne donese Program iz ¢lanka 29. ovoga Zakona, Program ¢e donijeti
Ministarstvo na tro$ak Grada Zagreba.

Clanak 102.

(1) Zakupnina i naknada iz ugovora koji su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemlji$tu (»Narodne
novine, br. 66/01., 87/02., 48/05.190/05.), Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine, br. 152/08., 25/09.,
153/09., 21/10., 39/11. — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11.), Zakona o poljoprivrednom zemljidtu
(»Narodne novine, br. 39/13. 1 48/15.) do stupanja na snagu ovoga Zakona i ugovora koji su sklopljeni sukladno ¢clanku
100. stavcima 1. i 2. ovoga Zakona revalorizirat ¢e se sukladno propisu iz ¢lanka 50. stavka 6. ovoga Zakona.

(2) Ugovori iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatrat ¢e se raskinutim ako zakupnici, odnosno koncesionari odbiju sklopiti
aneks ugovora o revalorizaciji ugovorenih naknada.

Clanak 103.

(1) Za ugovore o sluznosti na Sumskom zemlji$tu radi podizanja viSegodi$njih nasada na Sumskom zemljistu, a koje je
sukladno odredbama Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o Sumama (»Narodne novine, br. 94/14.) postalo
poljoprivredno zemljiSte moze se Ministarstvu podnijeti zahtjev za smanjenje povrsine sukladno stvarnom stanju na terenu
odnosno povrsini koja je privedena namjeni, u roku od godine dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Ako ovlastenik sluznosti zatrazi smanjenje povrsine, nema prava na potrazivanja sukladno ugovorima o sluznosti
na $umi i Sumskom zemljistu.

(3) Izmjene ugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi Ministarstvo.

Clanak 104.

Na ugovore o zakupu za pasarenje i sluznosti radi podizanja trajnih nasada na zemljistu koje je bilo Sumsko i postalo je
poljoprivredno zemljiste sklopljene na temelju Zakona o Sumama (»Narodne novine, br. 140/05., 82/06., 129/08., 80/10.,
124/10., 25/12.1 68/12.), ugovore o koncesiji za koristenje voda za uzgoj riba sklopljene sukladno odredbama Zakona o
vodama (»Narodne novine, br. 153/09., 63/11. i 130/11.) i na sve ugovore po svim oblicima raspolaganja koji su sklopljeni



na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novineg, br. 66/01., 87/02., 48/05.190/05.), Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine, br. 152/08., 25/09., 153/09., 21/10., 39/11. — Odluka ustavnog suda
Republike Hrvatske i 63/11.), Zakona o poljoprivrednom zemlji$tu (»Narodne novinex, br. 39/13.i48/15.) odnose se
odredbe ¢lanaka 41. i 43. te ¢lanka 48. stavaka 5. 1 6. ovoga Zakona.

Clanak 105.
(1) Agencija za poljoprivredno zemljiste (u daljnjem tekstu: Agencija) prestaje s radom s upisom brisanja u registar
Trgovackog suda.

(2) S danom prestanka rada Agencije prestaje vaziti Uredba o osnivanju Agencije za poljoprivredno zemljiste
(»Narodne novine, br. 39/09., 33/10., 109/11., 66/13., 141/13.193/15.).

(3) S danom prestanka rada Agencije prestaje mandat ravnatelja i zamjenika ravnatelja i Upravnog vije¢a Agencije.

(4) Statut i drugi op¢i akti Agencije ostaju na snazi do stupanja na snagu akata iz ¢lanka 106. stavaka 6. i 7. ovoga
Zakona i do stupanja na snagu Pravilnika o unutarnjem redu Ministarstva.

(5) Postupak likvidacije nad Agencijom nece se provoditi.

Clanak 106.

(1) Ministarstvo danom stupanja ovoga Zakona na snagu preuzima sve poslove i radnike zate¢ene na preuzetim
poslovima koji danom preuzimanja postaju drzavni sluzbenici, pismohranu i drugu dokumentaciju, sredstva za rad,
nekretnine, prava i obveze i financijska sredstva Agencije, osim ustrojstvene jedinice Odjel za pracenje stanja
poljoprivrednog zemljista.

(2) Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo danom stupanja ovoga Zakona na snagu preuzima sve poslove i
radnike zate¢ene na preuzetim poslovima, pismohranu i drugu dokumentaciju, sredstva za rad, nekretnine, prava i obveze i
financijska sredstva Agencije koje se odnose na ustrojstvenu jedinicu Odjel za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista.

(3) U postupku iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka Ministarstvo i Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo preuzimaju
radnike zate¢ene na obavljanju poslova iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka te ih rasporeduju na odgovarajuce poslove u
Ministarstvu i Hrvatskom centru za poljoprivredu, hranu i selo.

(4) Ako radnik u roku od osam dana od rasporedivanja na odgovarajuce poslove u Ministarstvu odbije raspored iz
stavka 3. ovoga clanka, primjenjuju se propisi o drzavnim sluzbenicima o stavljanju na raspolaganje, odnosno ako radnik u
roku od osam dana od rasporedivanja na odgovarajuce poslove u Hrvatskom centru za poljoprivredu, hranu i selo odbije
raspored iz stavka 3. ovoga ¢lanka, primjenjuju se propisi o radu.

(5) Nekretnine iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka su nekretnine koje su do stupanja na snagu ovoga Zakona bile koristene
od strane Agencije, i to u punom opsegu prava i obveza koje na istim nekretninama ima Agencija.

(6) Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo duzan je u roku od 30 dana od isteka roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka
uskladiti Statut i druge opce akte u skladu s odredbama ovoga Zakona.

(7) Vlada Republike Hrvatske izmijenit ¢e uredbu o unutarnjem ustrojstvu Ministarstva u roku od 30 dana od isteka
roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(8) Do donosenja rjesenja o rasporedu zaposlenika koje preuzima Ministarstvo, odnosno do sklapanja novih ugovora o
radu zaposlenika koje preuzima Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo preuzeti zaposlenici nastavit ¢e obavljati
poslove utvrdene dosadasnjim ugovorima o radu.

(9) Do donosenja rjesenja o rasporedu zaposlenika koje preuzima Ministarstvo, odnosno do sklapanja novih ugovora o
radu zaposlenika koje preuzima Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo preuzeti zaposlenici zadrzavaju pravo na
placu, druga prava iz radnog odnosa te obveze i odgovornosti prema dosadasnjim ugovorima o radu.

Clanak 107.
Danom stupanja na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Zakon o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine, br.
39/13.148/15.).
Clanak 108.
Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinama.

Klasa: 022-03/17-01/118
Zagreb, 16. veljace 2018.
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